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Vilkommen

till ordinarie féreningsstimma séndagen den 18 april, k1 16.00, for foredragning av
styrelsens &rsredovisning samt faststallande av balans- och resultatrakning for
verksamhetsdret 2003. P4 stimman ger vi &ven allmén information om féreningens
ekonomi och om férvaltningen av vara fastigheter.

Vi triffas i kidllarlokalen pa Mollegatan 16.

Férslag till dagordning
§1 Stimmans oppnande
§2 Godkidnnande av dagordningen
§ 3 Val av stimmoordférande
§ 4 Val av protokollférare
§5 Val av tva justeringspersoner, tillika rostrdknare
§ 6 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
§ 7 Faststillande av rostlangd '
§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
§9 Féredragning av revisorns berittelse
§10 Beslut om faststillande av balans- och resultatrdkning
§11 Beslut om resultatdisposition
§12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna
§13 Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsér
§14 Val av styrelseledamoter och suppleanter
§15 Val av revisorer och revisorssuppleant
§16 Val av valberedning
§17 C)Vfig information kring féreningens ekonomi
§18 Information och diskussion om forvaltningen av vara fastigheter
§19 Diskussion kring féreningens avgifts- och amorteringspolicy
§20 Cvrigt
§21 Stammans avslutande
Styrelsen

11 £3teminion v TrarEit oar BT on cdelbhar raek Fuillmakt kan liamnas till annan medlem.
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Foreningens historik

Foreningen bildades som Lunds forsta bostadsforening den 24 mars 1902.

Vidare information finns bl a i Lund utanfor vallarna, Del II (kommunens bevarandeprogram, 1996),
Fristdende bostadsrittforeningar i Lunds stad (ett examensarbete frén Avd for byggnads-
produktionsteknik vid LTH, 1979) samt i Anna Alweruds Jutahusen, en arbetarstadsdel i Lund

(en 3-betygsuppsats vid Etnologiska institutionen, 1984).

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Framtid i Lund far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2003-01-01--12-31.

Forvaltningsberidttelse

Styrelse
ordforande Sven Bjornsson hela aret
kassor Hans-Ulrik Karlén hela aret
sekreterare Nina Ransmyr hela aret
ledamdter Ebba Lowenhielm-Petree  hela aret
Sara Jonsson hela aret
suppleanter David Hewitt hela éret
Jaana Walberg 2003-04-27--12-31
Eva Thorén 2003-04-27--12-15
Eva Bernelid 2003-01-01--04-27
Claes Lawett 2003-01-01--04-27

Styrelse- och revisors"arvode" har utgatt i form av en gemensam middag.

Revisor
Fortroendevald revisor har varit Per Andersson.

Valberedning
Valberedning har varit Bjérn Jalén och Fredrik Cesar.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls 27 april 2003 med 17 deltagande medlemmar.
I samband med stimman talade Anna Alwerud om "Jutahusen férr" pa grundval bl a av sin
uppsats, Jutahusen - en arbetarstadsdel i Lund.

Styrelsen har under aret haft 13 sammantraden, vartill kommer ett antal beslut per capsulam
(dvs "brevledes" via epost), som protokollférts pa ndstféljande sammantrade.

Av féreningens 36 medlemslédgenheter har under dret 7 st dverlatits.
A 7 ﬁ m

a
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Fastigheter
Framtids fastigheter, Foten 8 och Sparken 2, dr beldgna i omradet Jutahusen i Lund, med
gatuadresser vid Jutahusgatan, Idrottsgatan och Mollegatan. Den storre fastigheten (Sparken
2, byggar 1902) ar kiand som Tolvmannahuset, vilket hiarror fran att foreningen grundades av
12 formén och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstider och Armaturfabriken.
Det mindre Blakulla (Foten 8, byggar 1903-04) kptes 1908.

Var ldgenhetsfordelning ar:
1rok 5st 2rok 18st 2,5rok 1st
3rok 6st 4rok 2st 5rok 4st

Var typligenhet dr tva rum (52 m?) och genomsnittsligenheten &r 2,6 rum (67 m’).

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 2 498 m?, varav lagenhetsyta 2 406 m>.

Underhall och teknisk férvaltning
Teknisk forvaltning har skotts i egen regi och styrelsen har under aret haft fortlopande till-
och dversyn av véara hus. Var hustomte har (som vanligt) skott I1opande underhall av fastig-
heter och inventarier.

Tidigare stérre ombyggnads- och reparationsarbeten efter 1980

1986-87 totalrenoverade vi fastigheterna, inkl stambyten for el, VVS och kabel-TV. Vi drog
ocksa in centralvirme, inkl nya element med termostatventiler (uppvéarmning och varm-
vatten far vi via fjarrvarme). Pa grund av husens sekelskifteskaraktar fick vi dispens att be-
halla sjilvdragsventilationen, men med fléktar i kok och badrum. Alla skorstenar murades
om ovanfor det nylagda aluminiumtaket. For medlemmar som ville behalla sin kakelugn
renoverades dessa och samtidigt tillkom ett fatal "nygamla" kakelugnar - alla &r godkédnda
for eldning. I ventilationskanalerna frén kok och badrum satte vi insatsror. Som pricken
over i:et fick vi en bastu i Tolvmanna-kéllaren.

Varen 1999 monterade vi skumbrandsléckare i samtliga gatutrapphus.

Sommaren ar 2000 kompletterade vi kabel-TVn med comhems grundutbud plus HipNet;
det senare ger (med individuellt tilliggsabonnemang) mojlighet till "bredbands"-internet-
anslutning. Den som vill kan dven komplettera kanalutbudet.

Vid arsskiftet 2000/2001 installerade vi brandvarnare med 10-arsbatteri i ligenheterna.

2003 ars underhallsarbeten och andra visentliga uppgifter
Ett antal takfonster som var kondensskadade mellan isolerglasen har bytts ut.
Samtliga skorstenars anslutning till takpldten har omfogats for att undvika lackage.
Var killsortering har utdkats med batterier samt lampor och lysror.

Tolvmannahuset

Cylindatvittmaskinen har bytts mot en Wascator W365H.

Den 16 ar gamla torktumlaren har bytts till en evakueringstumlare, Miele T5206.
Bastuaggregatet har bytts mot ett modernt Tyl6 MP8 pa 8 kW.

Sikerheten i de flesta gatuentréerna har stirkts med espagnoletthandtag i parddrren.

Blakulla
Platen pa frontespis-framkanterna har férhajts for att minska éverrinning langs fasaderna.

Pa garden har ett stilla vattenspel installerats for den gemensamma trivseln.

e B #
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Planerade storre underhails- och forbattringsarbeten under 2004
- i prioritetsordning
Dygnet-runt-aktiva kodlas p4 samtliga gatuentréer, fransett Blakullas "cykelport".
Planering av och delvis byte till nytt 1assystem, i forsta hand i ytterddrrar och killare.
Trapphusatgarder i gardstrappan Idrottsgatan 10b samt gatutrappan Idrottsgatan 8.
Erforderlig ommalning mellan fonsterbagar (avser alla icke-oljade fonster).
Reparation av rostskadade insatsror i vissa imkanaler och komplettering av regnhattar.

Underhall for Framtiden
Nir nu 6ver 15 &r forflutit sedan var genomgripande renovering (och vi har hunnit léra
oss hur linge olika atgérder héller) syns behovet av underhéllsplaner med olika tidshori-
sont tydligare - och dven som grund for langtidsbudgets f6r amorteringar /underhall.
Det vi siktar pa &r en operativ plan for de nirmaste aren, en taktisk plan pa 5-10 ars sikt
samt en strategisk plan for hur ofta (och nir) stérre atgarder dr dnskvérda.

Forsakringar
Vi dr forsidkrade hos if. Utover fullvdrdesgaranti och s k allframtidsforsakring for fastig-
heterna omfattas maskiner och inventarier, skadestdndsgaranti, tilligg for bostadsréttsfo-
rening (inkl styrelseansvar) samt skadedjursforsédkring (via Anticimex ) med s k fullservice-
tilligg och husbocksforsikring.

For "hustomte” och ideellt arbete inom féreningen finns en olycksfallsforsikring ; hos if.

Ekonomi
Foreningens ekonomiska stillning ar god och beskrivs med foljande nyckeltal
- siffror for dr 2002 anges inom hakparenteser, exempelvis [47,1% | nedan
1 For fjarde &ret var var budgeterade boendekostnad pr m” (exkl en lagenhetsbaserad

kostnad for kabel-TV med internetméjlighet) 740 kr. Detta stimmer vil 6verens med
resultatets 747 kr [746 kr] (varav 11 kr [16 kr] &r hanforligt till tidigare &r).

2 Lanerdntorna utgjorde 39,2% [47,1%] av var boendekostnad.

3 Léaneskulden den 31 dec 2003 utgjorde:
- 80% [81%] av taxeringsvirdet (tax.virdet inte dndrat mellan aren)
- 86% [88%] av den ursprungliga lanesumman vid renoveringen
- 93% [94%)] av restvirdet efter avskrivingar enligt plan - se nedan

Lanebilden
Alla féreningens 1an loper f n till fasta réntesatser, enligt redovisningen i not 9.
Vid drsskiftet 2002/2003 beslot styrelsen (efter forslag av ordf Sven Bjornsson) att vid den
divarande historiskt liga rintenivin binda de lin som fornyades i januari 2003.

Ekonomisk férvaltning och redovisning
Férvaltningen har skotts i egen regi, med kassdren som huvudsaklig ansvarig.
Forvaltningsberittelsen presenteras enligt Arsredovisningslagen. Filt med 0 visar konto
utan hindelser, medan ett fomt filt anger att kontot ej finns den aktuella perioden.

Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -93,69 kr
Arets resultat 436,23 kr
Styrelsen foreslér att i ny rdkning balanseras 342,54 kr

V\mpﬁm
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RESULTATRKKNlNG AR 2003 2003-12-31 2002-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror m m Not 1 1893 543 1892314
1893543 1892 314
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel -19 441 -8 081
Reparationer och underhall -62 549 -49 624
Periodiskt underhall och forbattringar -64 072 -23 000
Taxebundna kostnader och uppvarmning -394 996 -379 298
Ovriga driftskostnader (férsédkringar och kabel-TV) -46 900 -44 895
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader -17 803 -14 201
Anstillda och personalkostnader -71 636 -68 146
-677 397 -587 245
AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN
Ackumulerat underskott Not 7 -27 094 -14 274
Byggnader Not3 -163 615 -184 459
Maskiner och inventarier Not5 -41 570 -31 526
-232 279 -230 259
RORELSERESULTAT 983 867 1074 811
FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter 3184 7 365
Skatterdnta 16 18
Fastighetslanerédntor -728 197 -874 491
Ovriga rantekostnader -1875 -1 906
-726 872 -869 015
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinira kostnader Not 10 -13 519 -41 205
-13 519 -41 205
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISP. OCH SKATT 243 476 164 591
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Féreningens reparationsfond Not 7 -155 600 -75 800
-155 600 -75 800
SKATT
Fastighetsskatt -87 440 -87 432
-87 440 -87 432
ARETS RESULTAT 436 1359

1A fln?-@*')m
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BALANSRAKNING 31 DECEMBER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Medlemsfordringar
Leverantorsfordringar
Fordringar forsékringsskador

KASSA och BANK

Bankmedel och skattekonto

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2003-12-31 2002-12-31

Not 4 14 637 872 14 815 006
Not 5 75971 67 329
2800 2 800

14 716 643 14 885 135

0 0

0 556

0 0

0 675

0 1231

Not 6 397 806 315097
397 806 315 097

397 806 316 328

15114 448 15 201 463
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och motsvarande

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR

Foreningens reparationsfond Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
— inkluderade i lingfristiga skulder ovan for dverskidligheten
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

7(13)

2003-12-31 2002-12-31
1070 324 1070324
1070 324 1070 324

-94 -28 547
436 1359
342 -27 188
1 070 665 1043136
204 208 62 867
204 208 62 867
13 575 561 13 864 995
13 575 561 13 864 995

3969 250 2674432
86 625 108 700
7 286 7 286
2969 2834
167 133 111 645
264 013 230 465
15114 448 15 201 463
15793 000 15793 000
Inga Inga

e

A
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Framtids kostnader ar 2003 _ Rep. & underhall Per. underhall och
‘ 3% _—  forbattringar
Fastighetsskotsel 3%
1% N ! /-
Fastighetsskatt 5% N/
T '_,-" _/_,../"'" El, vatten, varme
Reparationsfond o 2 ::: : - rent;?ﬂ/mng
8(%) ) S b - 0
e A
Extraordinara ) i
Nostnader  —— £  Ovriga driftskostn
10/° e _ 2 /0

Ovriga kostnader

: 1%
Lanerantor 39% — E;
e ~— ~——.__ Personalkostnader
= x‘x 40/0
:: ", H‘“x\
Avskrivn maskiner ' Avskrivning ™~ -
i i —— \ Avskrivning
0 -
ch inventarier byggnader ~_ underskott

20/0 90/0 10A'.‘I

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgingar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaff-
ningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar r efter individuell virdering upptagna med de belopp som berédknats inflyta.

Avskrivning pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffnings-
virde och berdknad ekonomisk livslingd och sker med nedanstdende avskrivningstider
uttryckta i procent.

2003-12-31 2002-12-31
Byggnad 1% 1%
Fastighetsforbittringar - 20%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 20% 20%
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR MM
Arsav gifter 94,2% 1784 562 1 858 236
Hyror (ej sarredovisade ar 2002) 3,9% 74 067
Kabel-TV och HipNet 1,4% 27 180 25 308
(")vrigt 0,4% 7734 8 770

1893 543 1892314
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NOT 2 2003-12-31 2002-12-31
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel
Brandsldckarkontroll 802 775
Gard, utemiljo 3913 4402
Forbrukningsmateriel 7477 2904
Boendemiljo 7 250
19 441 8 081
Reparationer och underhall
Byggnad (kostnader ej sirskiljbara till enskild byggnads 5767 2637
Ytterdorrar 4 693 525
Las 943 4974
Tvittstuga 738
Kaéllare 1923 1430
Trapphus 546 201
VVS 15 385
Fjarrvarmeanlaggning 1875 3 620
Ventilation 0 3422
Elinstallationer 6 546 9399
Tvittutrustning 10996 4 699
Tak 0 2675
Fasad 2527
Fonster 6775 12956
Altan Bldkulla 2 831
Skadegorelse 1004 3085
62 549 49 624
Periodiskt underhall och forbattringar Se dven Not 8
Tvéttutrustning 5368
Tak 40 844
Fonster 17 860
Fjarrvarmeanldggning 0 23 000
64 072 23 000
Taxebundna kostnader och uppviarmning
Elforbrukning 40 571 40 525
Véarmekostnader 267 879 255 660
Vattenférbrukning 52924 52 079
Renhallning 33 622 31034
394 996 379 298
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 18 874 17 367
Kabel-TV och HipNet 28 026 27 528

46 900 44 895
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Hyresforluster
Forvaltningskostnader
Stimmokostnader, forvaltningsberittelse
Fritidskostnader
Foreningsavgifter

Anstillda och personalkostnader
Ingemar Alexandersson, 16n
Sociala avgifter
Gruppforsakringspremier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

AVSKRIVNING BYGGNADER
Ombyggnad, enligt plan
Fastighetsforbattringar

NOT 4

BYGGNADER OCH MARK

Anskaffningsvirden
Fastigheterna
Ombyggnad 1986/87
Fastighetsforbattringar

Ackumulerade fastighetsavskrivningar enligt plan
Ombyggnad

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Fastighetsforbittringar

Vid arets borjan

Justeringar Not 10

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
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2003-12-31 2002-12-31
1500 1500

10 572 6 426
1301 1523

0 322

4 430 4 430

17 803 14 201

55 440 52920

13 452 12 840
2744 2386

71 636 68 146
613 325 564 245
163 615 163 615

0 20 844

163 615 184 459
272 000 272000

16 361 456 16 361 456
155 732 155732
16 789 187 16 789 187
-1 831 968 -1 668 353
-163 615 -163 615
-142 213 -80 164
-13 519 -41 205

0 -20 844

-2151 316 -1974182
14 637 872 14 815 006
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Fastigheternas taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande
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2003 och 2002 2004
Foten 8 Sparken 2 Summa Foten 8 Sparken 2
Bostider 4 145 000 8432000, 12577000 3333 000 7400 000
Lokaler 192 000 281 000 473 000 201 000 287 000
Mark 1519 000 2446 000 3 965 000 2352 000 3788 000
Summa 5856 000 11159000{ 17015000 5 886 000 11 475 000
NOT 5 2003-12-31 2002-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 155 101 155101
Nyanskaffningar 50212 0
Utgdende anskaffningsvirde 205 313 155 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 772 -56 246
Arets avskrivningar enligt plan -41 570 -31 526
Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan -129 342 -87 772
Planenligt restvarde vid arets slut 75 971 67 329
NOT 6
BANKMEDEL OCH MOTSVARANDE
Checkrdkning 164 058 32154
Férmanskonto 223 485 282911
Handelsbanken 3 29
Skattekonto 10 259 3
397 806 315097
NOT 7
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemmarnas (ursprungliga) kapitalinsatser 111 000 111 000
Upplatelseavgifter (for senare tillkomna ldgenheter) 772 644 772 644
Medlemmarnas kapitaltillskott (dldre amorteringar) 186 680 186 680
1070 324 1070 324
Fritt eget kapital
Ingaende balanserat resultat -28 547 -44 439
Foregaende ars resultat 1359 1618
Arets avskrivning enligt plan 13 594 14 274
Extra avskrivning 13 500
Utgdende balanserat resultat -94 -28 547
Arets resultat 436 1359
SUMMA EGET KAPITAL 1070 666 1 043 136

N
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NOT 8 2003-12-31 2002-12-31
AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan 62 867 57 951
Arets avsittning 155 600 75 800
Arets utnyttjande (avser periodiskt underhill) 14 259 70 884
Vid arets slut 204 208 62 867
NOT 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
Langivare dndringsdag 2003 2003-12-31 2002-12-31
SBAB 2003| 2003-01-24 4,97% 0 1803 346
SBAB 2003| 2003-01-24 4,97 % 0 781 649
Stadshypotek 2004 2004-08-30 5,36% 3 850 000 3 850 000
Stadshypotek 2006 2006-01-30 4,79% 707 436 0
Stadshypotek 2006| 2006-01-30 4,79% 1588 125 0
Stadshypotek 2006 2006-08-30 5,59% 3 850 000 3 850 000
SHB 2008| 2008-08-30 5,91% 3 580 000 3 580 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 575 561 13 864 995
Amorteringar och ldneskuld med forfallodag "nésta" ar 3969 250 2674432
— dvs att betalas dr 2004 resp dr 2003
Laneskuld med forfallodag efter 5 ar 0 3 580 000
NOT 10 2003-12-31 2002-12-31
JUSTERING AV FASTIGHETSFORBATTRINGAR
Vissa atgarder under 2001, uppforda som tillgéngar i -13 519 -41 205
det &rets bokslut, &r att se som periodiskt underhall
enligt styrelsens synsitt och stimmans beslut i mars
resp april ar 2003.
-_

Revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2004-03-22.
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Revisionsberidttelse

Till féreningssstdmman i Brf Framtid i Lund.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning
i Brf Framtid i Lund f6r rdkenskapsaret 2003-01-01 - 2003-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige, dvs jag har planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som ett underlag
f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersitmingsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé& annat sitt har handlat i strid mot bostadsréttslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovis-

ningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrékningen, dis-
ponerar resultatet enligt forslaget i férvaltingsberattelsen samt beviljar styrelsens
ledaméoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund i mars 2004

¢ /-

Per Andersson
- av foreningsstimman vald revisor





