Arsredovisning

att foredras vid foreningsstimma 2007-05-22 med

Framtid i Lund, Brf

Org.nr 745000-0638

Verksamhetsaret 2006




Bostadsrdttsforeningen Framtid i Lund

Org.nr 745000-0638

till ordinarie féreningsstimma tisdagen den 22 maj, k1 19.00, fér féredragning av
styrelsens drsredovisning samt faststillande av balans- och resultatrikning for
verksamhetsaret 2006. Pa stimman ges &ven allmén information om féreningens

Vilkomna

ekonomi och om férvaltningen av vara fastigheter.

Kallelse utgick via e-post den 2 maj 2007.

Utdelning via brevldda alt brev skedde dessutom till medlemmar utan e-postadress.

Vi trdffas kallarlokalen pa Mollegatan 16.

Forslag till dagordning
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Styrelsen

Stimmans Oppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Val av protokollférare

Val av tva justeringspersoner, tillika rostrédknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststéllande av balans- och resultatrdkning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut om arvoden ét styrelseledamoter och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Liget for féreningens hemsida samt diskussion om var
Framtida interna och externa informationsspridning
Diskussion och ev beslut om informationsansvarig
Ovrig information kring féreningens ekonomi
Information om fonstermalning/-byten

Claes Lawett informerar om sékerhetsdérrar

Ovrigt

Stammans avslutande

' Varje andel i féreningen berittigar till en odelbar rést. Fullmakt kan lamnas till annan medlem.
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Foreningens historik

Féreningen registrerades som Lunds forsta bostadsférening den 24 mars 1902, konstituerande
mote hade hillits den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsréttsférening 19 januari 1987.

Vidare information finns bl a i Lund wutanfér vallarna, Del II (kommunens bevarandeprogram
1996), Fristiende bostadsrittforeningar i Lunds stad (ett examensarbete fran Avd for byggnads-

produktionsteknik vid LTH, 1979) samt i Anna Alweruds Jutalusen, en arbetarstadsdel i Lund
(en 3-betygsuppsats vid Etnologiska institutionen, 1984).

Styrelsen f6r Bostadsréttsféreningen Framtid i Lund far hirmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2006-01-01--12-31.

Forvaltningsberdttelse

Styrelse
Foreningens styrelse skall enligt stadgarna besta av fem ledmdter och tre suppleanter.
ordforande Sven Bjornsson hela aret
kassar ~ Hans-Ulrik Karlén hela aret
sekreterare Per Andersson hela aret
ledamoter Fredrik Cesar 2006-01-01 2006-04-23
Anders Larsson 2006-01-01 2006-04-23
Madeleine Kylberg 2006-04-23 2006-12-31
Anders Adolfsson 2006-04-23 2006-12-31
suppleanter Jaana Walberg hela aret
Helena Johansson hela aret
Victoria Bagger-Sjoback 2006-01-01 2006-04-23
Karin Eiman Osterberg 2006-04-23 2006-12-31
Revisor

Fackmannarevisor har varit Goran Persson.

Valberedning

Valberedning har varit Sara Adolfsson och Christina Glennow.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 23 april 2006 med 16 [16] deltagande medlemmar.
Dirtill holls extra féreningsstamma 22 okt 2006 med 14 deltagande medlemmar.

Styrelsen har under aret haft 12 sammantréden, vartill kommer ett antal beslut per capsulam
(dvs "brevledes" via epost), som protokollférts pa néastféljande sammantrade.

Styrelse"arvode" har utgétt i form av tvd gemensamma middagar.
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Fastigheter
Framtids fastigheter, Foten 8 och Sparken 2, ar belidgna i omradet Jutahusen i Lund, med gatu-
adresser vid Jutahusgatan, Idrottsgatan och Méllegatan. Den storre fastigheten (Sparken 2,
byggér 1902) ér kind som Tolvmannahuset, vilket harror fran att féreningen grundades av 12
férmén och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstidder och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggar 1903-04) képtes 1908.

Vara 36 lagenheter 4r fordelade pa:
1rok 5st 2rok 18st 2510k 1st
3rok 6st 4rok 2st 5rok 4st

Under aret har 7 [3] lagenheter 6verlatits. Den 31 dec 2006 var vi 45 medlemmar i féreningen.
Vér typligenhet r tvé rum (52 m®) och genomsnittsligenheten &r 2,6 rum (67 m?).
Totalytan ér enligt taxeringsbeskedet 2 498 m?, varav ligenhetsyta 2 406 m>

Underhall och teknisk férvaltning
Teknisk forvaltning har skétts i egen regi och styrelsen har under aret haft fortlspande tll- och
6versyn av vara hus. Var hustomte har (som vanligt) fortjanstfullt skétt det I16pande
underhallet av fastigheter och inventarier.

Tidigare stérre ombyggnads- och reparationsarbeten efter 1980
1986-87 totalrenoverade vi fastigheterna, inkl stambyten for el, VVS och kabel-TV. Vi drog
ocksd'in centralvdrme, inkl nya element med termostatventiler (uppvérmning och varmvat-
ten far vi via fjarrvdarme). Pa grund av husens sekelskifteskaraktir fick vi dispens att behalla
sjalvdragsventilationen, men med fldktar i kok och badrum. Alla skorstenar murades om
ovanfor det nylagda aluminiumtaket. Fér medlemmar som ville behélla sin kakelugn reno-
verades dessa och samtidigt tillkom ett fatal "nygamla" kakelugnar dar samtliga fran renove-
ringen &r godkénda for eldning. I ventilationskanalerna fran kék och badrum satte vi insats-
ror. Som pricken over i:et fick vi en bastu i Tolvmanna-kéllaren.

Viren 1999 monterade vi skumbrandsldckare i samtliga gatutrapphus.

Sommaren ar 2000 kompletterade vi kabel-TVn med comhems grundutbud plus bredbands-
och telefonimdgjlighet. Varje lagenhet kan dér kopa till extra TV-kanaler, pay-per-view, vilja
hastighet pa bredbandet samt vilja "telefonipaket". Avtalet I6per 2006-02-28--2009-02-27.

Vid arsskiftet 2000/2001 installerade vi brandvarnare med 10-arsbatteri i ligenheterna.

2006 ars underhallsarbeten och andra vasentliga uppgifter
Vi har upphandlat fénstermalning/-reparation for 130 av féreningens omkring 210 fonster.
Arbetet avbrots p g a fuktig vaderlek nir Bldkullas gatufasader var fadiga. Vér entreprendr,
Severins i Malm, kommer under varen 2007 att atgérda fonstren pa Tolvmannahusets fasa-
der mot Mollegatan och Rddmansgatan liksom pa Tolvmannagarden.

Tolvmannahuset
Vi har bytt ut en dldre tvattmaskin i Tolvmannahusets tvéttstuga.

Blakulla
Gardsporten i Blakulla, Idrottsgatan 9, har fatt glasfonster i stéllet for plat.

Planerade stdrre underhalls- och forbattringsarbeten under 2007
For 2007 planeras upphandling av vidare fonstermalning och utbyte av déliga fonster.
Under 2006 inkdpta nya blaa emaljerade gatuskyltar med samma utférande som de gamla
kommer att sdttas upp i samband med den fortsatta fonsterméalningen.

Vi 6vervéger att forsoka renovera Tolvmannahusets gardsport mof Ragdfansgatan.
SK M I
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Underhall fér Framtiden
Nér nu snart 20 &r forflutit sedan var genomgripande renovering (och vi har hunnit liira oss
hur lange olika atgérder héller) syns behovet av underhéllsplaner med olika tidshorisont
tydligare, ur saval teknisk som ekonomisk synpunkt. Vi siktar pa en operativ plan for de
ndrmaste fem dren samt en strategisk plan for hur ofta storre atgirder dr onskvirda.

Administrativa atgéarder
Foéreningens stadgar har reviderats under 2006.
Vi har upplatit nyttjanderatten till féreningens f d sammantradeslokal pa vindsvaningen i
Tolvmannahuset till ndrliggande lagenhet. Vi har inte aktivt anvant rummet pa flera &r och
har nu flyttat ned alla handlingar till nuvarande féreningslokalen i kéllaren.

Forsdkringar
Vi dr forsdkrade hos Nordeuropa forsikring, en specialférsikring f6r SBC-medlemmar.
Utover fullvirdesgaranti for fastigheterna omfattas maskiner och inventarier, skadestands-
garanti, tillagg for bostadsrattsforening (inkl styrelseansvar) samt skadedjursférsékring (via
Anticimex) med s k fullservicetilligg och husbocksférsékring.
Dessutom ingar bostadsrittstillagg som ersitter det i medlemmarnas hemférsikring.

For "hustomte" och ideellt arbete inom foreningen finns en olycksfallsforsikring; hos if.

Ekonomi
Foreningens ekonomiska stillning dr god och beskrivs med foljande nyckeltal
= siffror for dr 2005 anges inom hakparenteser, exempelvis [42,3% | nedan
Lanerédntorna utgjorde 32,7% [39,5%] av arets kostnader. Se kommentar nedan!

Léneskulden den 31 dec 2006 utgjorde:

- 71% [73%] av taxeringsvérdet

- 78% [80%] av den ursprungliga ldnesumman vid renoveringen, kr 15 786 636
- 90% [91%] av restviardet efter avskrivingar enligt plan - se nedan

-4901 [5 087] kr/kvm

Lanebilden
Alla foreningens lan 16per till fasta réntesatser, enligt redovisningen i not 8.
Den genomsnittliga rdntan pa vara lan, sett till utbetalningarna under aret, har varit 4,65%.

Ekonomisk férvaltning och redovisning
Forvaltningen har skoétts i egen regi, med kassoren som huvudsaklig ansvarig.
Forvaltningsberittelsen presenteras enligt Arsredovisrﬁngslagen. F&lt med 0 visar konto utan
handelser, medan ett tomt filt anger att kontot ej finns den aktuella perioden.

Byte av redovisningsprincip
Fran och med ar 2005 bokfors upplupna laneréntor och férbetalda kostnader per den 31 dec.
Kortfristig del av langa skulder (dvs att amorteras "nésta ar") redovisas som egen post.

Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 68,37 kr

Arets resultat 157 622,48 kr
Styrelsen foreslar

- stadgeenlig dverforing till reparationsfond 59 550,00 kr

- attiny rdakning balanseras 98 140,85 kr

bz WP
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RESULTATRAKNING AR 2006 2006-12-31  2005-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror m m Not1 1938479 1926 023
1938 479 1926 023
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel -10 015 -22 510
Reparationer och underhall -53 239 -128 847
Periodiskt underhall och forbéttringar -94 106 -7 814
Taxebundna kostnader och uppvarmning -395 496 -430 952
Ovriga driftskostnader (férsékringar och kabel-TV) -61 405 -34 112
Ovriga forvalinings- och rorelsekostnader -46 863 -33 301
Anstillda och personalkostnader -54 188 -54.188
' -715 312 -711 724
AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN
Byggnader Not 3 -327 230 -327 231
Maskiner och inventarier Not 5 -16 893 -22 804
-344 123 -350 035
RORELSERESULTAT 879 045 864 264
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter 3428 2 550
Skatterdnta 238 18
Fastighetslanerdntor (ny redovisningsprincip fr o m 2005) -634 520 -759 988
Ovriga rantekostnader -1 875 -1 904
-632 729 =759 324
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISP. OCH SKATT 246 315 104 940
SKATT
Fastighetsskatt -88 693 -88 145
; -88 693 -88 145
ARETS RESULTAT 157 622 16 795
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BALANSRAKNING 31 DECEMBER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar
Fordran ROT-bidrag
Leverantorsfordringar
Forutbetalda forsékringspremier

KASSA och BANK
Bankmedel och skattekonto

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4
Notb5

Not 6
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2006-12-31 2005-12-31
13 656 182 13 983 412
37 439 20 082

2800 2 800

13 696 421 14 006 294
940 0

6 920 6920

0 18 933

15 236 0

9122 16 547

32218 42 400

663 699 641 343

663 699 641 343

695 917 683 743

14 392 338 14 690 037
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och motsvarande 1070 324 1070 324
Féreningens reparationsfond 282 658 263 158
1352982 1333 482
Fritt eget kapital
Balanserat resultat fran 2005 19 568 61 723
Overforing till reparationsfond enligt stimmobeslut -19 500 -58 950
Arets resultat 157 622 16 795
157 690 19 568
SUMMA EGET KAPITAL 1510 672 1 353 050
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 12 241 933 12706 919
12 241 933 12 706 919
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ovan 321 700 318 263
Leverantorsskulder 71 585 67 007
Skatteskulder 8 015 8 015
Ovriga kortfristiga skulder 2217 2217
Upplupna réantekostnader 65 802 65105
Forutbetalda avgifter och hyror 170 414 169 461
639 733 630 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 392 338 14 690 037
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar 15793 000 15 793 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Framtids kostnader 2006

Fastighetsskétsel Rep. & underhall
1% 3%

Fastighetsskatt
5% Periodiskt underhall
5%
Lanerantor
36%

El, vatten, varme,
renhallning
22%

Ovriga driftskostn

3%
. Ovriga kostnader
Avskrivn maskiner 3%
och inventarier Personalkostnader
1% Avskrivning 3%
byggnader
18%

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det légsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar é&r efter individuell védrdering upptagna med de belopp som berdknats inflyta.

Avskrivning pa arﬂéigglﬁngstillgﬁngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berdknad ekonomisk livslangd och sker med nedanstaende avskrivningstider uttryckta i
procent.

2006-12-31 2005-12-31
Byggnad | 2% 2%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 20% 20%
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR MM
Arsavgifter 94,0% 1821 540 1796 868
Hyror 3,8% 73116 72 984
Kabel-TV och HipNet 1,9% 36 024 28 272
Ovrigt 0,4% 7 799 8 966
Forvantat ROT-bidrag 0,0% 18 933
) 1938 479 1926 023
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NOT 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel
Brandskydd, OVK
Gard, utemiljo
Forbrukningsmateriel

Reparationer och underhall
Byggnad (kostnader e] sdrskiljbara till byggnadsdel)
Las .

Kaéllare

Trapphus, ytterdérrar

VVS

Fjarrvarmeanldggning

Elinstallationer

Tvéttutrustning

Tak

Fonster

Altan Blakulla

Vattenskada A208

Skadegorelse

Periodiskt underhall och forbittringar
Byggnad (for dr 2006 gatuskyltar)
Fonster

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Elférbrukning
Varmekostnader
Vattenforbrukning (2005: flera lickande WC)
Renhéllning

Ovriga driftskostnader
Forsakring (ny redovisningsprincip fr o m ar 2005)
Kabel-TV och HipNet

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Hyresforluster
Forvaltmingskostnader
Stammokostnader, styrelse
Foreningsavgifter

9(13)
2006-12-31 2005-12-31
2254 9 565
4 342 8 762
3419 4183
10 015 22 510
9943 7 668
3 629
11 630
6 525
1348 7186
0 3410
4300 11 089
11 459 9735
6 594
16 752
60175
7 800
2843 0
53 239 128 847
11 380
82726 7 814
94 106 7 814
36 605 44 658
274 826 283 343
44704 64 363
39 361 38 588
395 496 430 952
23 388 5516
38 017 28 596
61 405 34112
2322 1501
35619 26 752
4492 618
4 430 4 430
46 863 33 301
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2006-12-31 2005-12-31
Anstillda och personalkostnader
Ingemar Alexandersson, 16n 41 400 41 400
Sociala avgifter 10 044 10 044
Gruppforsakringspremier 2 744 2 744
54 188 54 188
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 715 312 711 724
NOT 3
AVSKRIVNING BYGGNADER
Ombyggnad, enligt plan 327 230 327 231
327 230 327 231
NOT 4
BYGGNADER OCH MARK
Anskaffningsviarden
Fastigheterna 272 000 272 000
Ombyggnad 1986/87 16 361 456 16 361 456
16 633 456 16 633 456
Ackumulerade fastighetsavskrivningar enligt plan
Ombyggnad
Vid arets borjan -2 650 044 -2322 813
Arets-avskrivningar enligt plan -327 230 -327 231
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2977 274 -2 650 044
Planenligt restvirde vid arets slut 13 656 182 13 983 412
 Fastigheternas taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande
2006 2005
Foten 8 Sparken 2 Summa Foten 8 Sparken 2
Bostiider 3333 000 7400 000 10 733 000 3 333 000 7400 000
Lokaler 201 000 287 000 488 000 201 000 287 000
Mark 2352000 3 788 000 6140 000 2352000 3 788 000
Summa 5886 000 11475000 17 361 000 5 886 000 11 475 000
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NOT 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
- Planenligt restvirde vid arets slut

NOT 6

BANKMEDEL OCH MOTSVARANDE
Checkrdkning
Reparationsfondskonto
Handelsbanken
Skattekonto
Amorteringskonto

NOT 7

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemmarnas (ursprungliga) kapitalinsatser
Upplételseavgifter (for senare tillkomna ldgenheter)
Medlemmarnas kapitaltillskott (dldre amorteringar)

Foreningens reparationsfond

+ Vid arets borjan

+ Overforing fran fritt eget kapital
- Arets utyttjande

= Vid &rets slut

Fritt eget kapital
Ingaende balanserat resultat
Foregaende ars resultat
Overforing till reparationsfond enligt stimmobeslut
Arets resultat

Utgdende medel till stimmans disposition

SUMMA EGET KAPITAL
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2006-12-31 2005-12-31
205 313 205 313
34 250 0
239 563 205 313
-185 231 -162 427
-16 893 -22 804
-202124 -185 231
37 439 20 082
324 661 224 766
288 421 265 664
3 3
2221 1119
48 393 149 791
663 699 641 343
111 000 111 000
772 644 772 644
186 680 186 680
1070 324 1070 324
263 158 204 208
19 500 58 950
0 0
282 658 263 158
2773 343
16 795 61 381
-19 500 -58 950
157 622 16 795
157 691 19 568
1510673 1353 050
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12 (13)

NOT 8 2006-12-31 2005-12-31
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Riintesats Belopp Belopp
Lingivare dndringsdag 2006 2006-12-31 2005-12-31
Stadshypotek 2013 2013-12-01 3,93% 482 625 595 869
Stadshypotek 2013 2013-12-01 3,93% 1184 625 1331 625
Stadshypotek 2011 2011-10-30 3,71% 3 833 958 3850 000
SHB 2008 2008-08-30 5,91% 3 580 000 3 580 000
Stadshypotek 2009| 2009-08-30 4,54% 3160 725 3349 425
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 241 933 12706 919
Amorteringar med forfallodag "nésta" ar 321 700 318 263
~ dovs att avtalsenligt betalas dr 2007 resp dr 2006
Laneskuld med férfallodag efter 5 ar 5501 208 5777 494

- dvs att betalas/omsiittas fr o n dr 2012 resp dr 2011
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Revisionsberiittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2006-05-18.

Goran Persson
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Revisionsheridttelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Framtid i Lund
/745000-0638/

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Framtid i Lund for verksamhetséaret 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrattslagen eller arsredovisningslagen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Lund2007-05-18

Auktoriserad redovisningskonsult SRF



