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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Framtid i Lund, 745000-0638 far harmed avge arsredovisning for 2014, féreningens
forvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens historia

Foreningen registrerades som Lunds forsta bostadsforening den 24 mars 1902, konstituerande méte
hade hallits den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsrattsférening den 19 januari 1987. Vidare
information finns bl.a. i Lund utanfér vallarna, Del Il (kommunens bevarandeprogram 1996); Fristaende
bostadsréttféreningar i Lunds stad (examensarbete fran avdelningen for byggnads-produktionsteknik
vid LTH, 1979); i Anna Alweruds Jutahusen, en arbetarstadsdel i Lund (3-betygsuppsats vid
Etnologiska institutionen, 1984).

Dagens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2007. | december 2014 pabdrjades arbetet
med att goéra de andringar i stadgarna som kravs for att uppfylla de krav som stalls med nya
bokforingsregler, K2. Kallelse till extrastimma skickades ut, och 2015 halls tva pa varandra féljande
stdmmor innan andringar kan goras.

Fastigheten

Framtids fastigheter, Foten 8 och Sparken 2, ar beldgna i omradet Jutahusen i Lund, med
gatuadresser Jutahusgatan, Idrottsgatan och Moéllegatan. Den storre fastigheten (Sparken 2, byggar
1902) ar kdnd som Tolvmannahuset. Namnet harror fran att foreningen grundades av 12 férman och
yrkesarbetare vid Holmbergs verkstader och Armaturfabriken. Den mindre fastigheten Blakulla (Foten
8, byggar 1903-04) koptes 1908.

Underhall av Senaste atgard Utfort &r Planerad atgard Beraknat ar
Vattenstammar Byttes 1986-87
Avloppsstammar  Byttes 1986-87
El Byttes 1986-87
Kabel-TV Installerad 1986-87
Tak Byttes 1986-87, 1986-87
besiktigat 2013
Fonster Byttes 2008-09 Besiktning av 2014
samt 2013 fdreningens
takfonster
Tolvmanna 2014 2015
Fasad Totalrenovering av fasaden 2013 Byta fog pa fasaden 2014
pa Blakulla for Mollegatan-
Radmansgatan
Varmeanlaggning Byttes 1986-87
Balkong Renoverades 1986-87
Terrassen Renoverad 20015, 2013

ny avrinnings-
konstruktion 2013
Innegardar Kontinuerliga atgarder 2013

Underhall och teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skétts i egen regi av styrelsen och det har under aret utforts fortldpande
till- och 6versyn av fastigheterna. Hustomten Fernando Leon Olarte skotte det I6pande underhallet

t o m augusti 2014, och darefter har engagerade i féreningen bytt glédlampor, sopat pa garden etc.
Under 2015 kommer féreningen ta stallning till vilken hjélp som ska kdpas in och vad vi kan goéra
sjalva.

Ar 2010 gjordes en femarig underhallsplan fér det planerade underhallet av foreningens fastigheter. Ar
2014 paborjades arbetet med en mer langsiktig underhallsplan ( 50 ar) som hanger samman med de
nya bokfdringsreglerna (K2).
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Obligatoriska besiktningar

Energibesiktning genomfordes pa fastigheterna under ar 2008.
OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) gjordes bade pa Blakulla och Tolvmanna ar 2011. Nasta sker

2016.

Sotning utférdes i samband med OVK ar 2011.
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Brandskyddskontroll utférdes med kamera i samtliga skorstenar &r 2012. Ar 2014 kontrollerades alla

brandslackare.

Besiktning av varmevaxlare gjordes av Kraftringen hésten 2012, samt hosten 2014.

Forsakringar

Vara fastigheter ar fullvardesforsékrade hos Ldnsférsdkringar. Styrelsen har under 2014 diskuterat
att ta bort bostadsrattstillagget, eftersom manga medlemmar ar dubbelférsdkrade och sjalvrisken for
foreningen ar mycket hég. Information till medlemmar i god tid infér en saddan férandring kommer att

goras forsta kvartalet 2015.

Styrelse och revisorer
Styrelse

Pernilla Stahl

Charlotta Bateld

Annie Assarsson

Helen Frithiof Karlberg
Johanna Bank

Ebba Lovenheilm Petree
Benjamin Petree

Henrik Hofvendal

Johan Frithiof Karlberg

Suppleanter
Anna Tunlid
Jukka Varela
Maria Sundqvist

Revisorer
Thomas Anvelid Aukt.rev

Valberedning
Maria Sundqvist
Henrik Hofvendahl
Ana Pejic

Sven Bjérnsson

Férvaltning

CYMKO Férvaltning AB har under 2014 bitratt styrelsen i arbetet med féreningens ekonomiska

Befattning
Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

EY

2014-01-01-2014-12-31
2014-01-01-2014-12-31
2014-01-01-2014-12-31
2014-01-01-2014-04-27
2014-01-01-2014-04-27
2014-01-01-2014-04-27
2014-04-27-2014-12-31
2014-04-27-2014-12-31
2014-04-27-2014-12-31

2014-04-27-2014-12-31
2014-01-01-2014-12-31
2014-04-27-2014-12-31

2014-01-01-2014-12-31

2014-01-01-2014-04-27
2014-01-01-2014-04-27
2014-04-27-2014-12-31
2014-04-27-2014-12-31

férvaltning. From 2015-01-01 har féreningen en ny forvaltare: Bredablick. Bytet har skett pga av brister

hos den tidigare férvaltaren, vilket bidragit till stor arbetsbelastning for styrelsen.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Verksamheten ar 2014

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamma holls 20140427.

Styrelsearvode har utgéatt i form av en gemensam middag pa lokal.

Styrelsen har arbetat med att bibehalla en god ekonomi, sanka fasta utgifter, varna och varda huset,
samt vacka engagemang hos medlemmarna. Flera arbetsgrupper nu verksamma, vilket borgar for ett
gemensamt ansvar for fastigheterna.

Reparatloner och underhall under ar 2014
Oversyn av vindsfonster pa Tolvmanna. Fénster kommer bytas ut/ renoveras 2015.
Renovering och malning av kallarfonster pa Blakulla, samt portar pa Blakulla.
Oversyn och renovering av skorstenar pa Blakulla.
Renovering av den gemensamma bastun, klart var 2015.
Lagning av lackande hangranna, Tolvmanna.
Ny tvattmaskin, Blakulla.
Tva vattenlackor i lagenheter étgérdade
Rétter kring dagvattenbrunnar pa bada gardarna ( en togs bort pa Blakulla 2014, och samma
atgard planerad pa Tolvmanna 2015).
Tva gemensamma stdddagar da hangrannor rensats, gardar sopats etc

Planer for ar 2015 avseende storre underhall samt arsavgifter
Renovera port pa Tolvmanna, sommaren 2015.
Besiktning av fasad Tolvmanna.
Renovera sprickor och ytskikt i trappuppgangar.
Besiktning och atgard av fukt i Blakullas kallare.
God ekonomi i féreningen och underhallet ar under kontroll. Ingen avgiftshéjning ar 2015.
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Flerarsoversikt

4(12)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2108 2 085 2071 2018
Resultat efter finansiella poster 585 -121 -122 -373
Soliditet, % 15 12 14 14
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 811 809 791 775
Varmekostnad/kvm (kr) 143 128 145 140
Lan/kvm (kr) 4 959 4973 4 329 4 476
Nettoranta/kvm (kr) 123 153 189 193
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 323
arets resultat 584 995
Totalt 585 318
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -92 886
balanseras i ny riakning 492 432

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintiékter m.m.

Nettoomsattning 1 2 096 808 2074 644

Ovriga rérelseintakter 2 11 581 9 922

Summa rorelseintakter m.m. 2108 389 2 084 566

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5 -880 278 -1 377 862

Ovriga externa kostnader 6 -128 377 -182 240

Personalkostnader 7 -41 030 -44 643

Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -161 974 -210 839

Summa rorelsekostnader -1 211 659 -1 815 584

Rorelseresultat 896 730 268 982

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 956 11 851

Rantekostnader och liknande resultatposter -313 691 -401 829

Summa finansiella poster -311 735 -389 978

Resultat efter finansiella poster 584 995 -120 996

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 584 995 -120 996

Skatter

Arets resultat 584 995 -120 996
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Balansrakning

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 225 702 12 796 838
Inventarier, verktyg och installationer 17 030 34 060
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 0 1573 808
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 242 732 14 404 706
Finansiella anldggningstillgangar

Lan till delagare eller narstaende 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anlaggningstillgangar 14 245 532 14 407 506
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 969 6 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 257 24 927
Summa kortfristiga fordringar 88 226 31392
Kassa och bank

Kassa och bank 956 974 449 965
Summa kassa och bank 956 974 449 965
Summa omséttningstillgangar 1045 200 481 357
SUMMA TILLGANGAR 15290 732 14 888 863
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 111 000 111 000
Upplatelseavgifter 1273 644 1273 644
Yttre fond 348 896 631 010
Summa bundet eget kapital 1733540 2015654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 323 -160 795
Arets resultat 584 995 -120 996
Summa fritt eget kapital 585 318 -281 791
Summa eget kapital 2318 858 1733 863
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 12 540 087 12 577 851
Summa langfristiga skulder 12 540 087 12 577 851
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 94 518 310 673
Skatteskulder 6742 0
Ovriga skulder 0 1416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 330 527 265 060
Summa kortfristiga skulder 431787 577 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15290 732 14 888 863
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 16 043 000 16 043 000
Summa stallda sdkerheter 16 043 000 16 043 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar(K2).

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar(K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och
det narmast foregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfort
avskrivningar. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,0 %

Fastighetsforbattringar (tidigare ars fastighetsforbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda varde).

-Inventarier, verkyg och installationer 20 %
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 2019170 2014 882
Hyresintakter lokaler momsfria 32 568 13 422
Intékt Vinds/kallarforrad 2 650 3750
Kabel-TV/bredband 42 420 42 420
2 096 808 2074 474
Not 2 Ovriga intdkter och debiterade avgifter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forseningsavagifter intakter 840 290
Overlatelseavgifter 6 668 5573
Pantsattningsavgift 3985 3995
Ovriga fakturerade kostnader 0 170
Ovriga rérelseintakter 88 64
Summa 11 581 10 092
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Not 3 Fastighetsskotsel
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 0 1583
Sotning -5712 -5712
Extern tillsyn o besiktning 17 090 0
Gangbanerenhallning/snérojning 7 547 7784
Summa 18 925 3655
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rep.bost./Ovrigt 13 000 0
Underhall av trapphus 0 287 360
Underhall av dérrar/portar 0 3100
Rep. Va, sanitet 2078 4 757
Rep. varme 0 4 304
Rep. Ventilation 8 250 0
Rep. El 2 837 3103
Underhall av las 0 8 640
Rep, Tak, hangrannor 14 420 0
Rep, fasad 0 199 120
Rep, Fénster 1557 0
Ovriga tradgardskostnader 3000 15116
Underhall 6vrigt 67 275 65 214
Rep bostadsrattslagenhet 0 12 252
Rep. av tvattutrustning 45 128 79 280
Underhall av skador 0 12 030
Summa 157 545 694 276
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 67 467 103 874
Varmekostnad 360 534 323 155
Vatten och avlopp 81 181 59784
Soptémning 47 886 46 591
Fastig. forsakringspremie 50 505 43 109
Ovriga fastighetskostnader 0 2928
Kabel TV 51228 50 104
Bredband och internet avgift 324 324
Fastighetsskatt 44 683 44 350
Summa 703 808 674 219
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Not 6 Externa rorelsekostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsmaterial 22 849 51 589
Postbefodran 189 0
Forvaltningskostnader 6vrigt 17 820 23769
Revisionsarvoden externa 15450 14 550
Kostnad méten/stamma 14 886 12 263
Forvaltningskostnad 48 480 47 760
Konsultarvoden 0 22 422
Inkasso- / Paminnelseavg. 50 814
Bankkostnader 1599 1892
Foreningsavgifter 5020 4780
Personbilskostnader 1339 910
Ovriga personbilskostnader 695 1490
Summa 128 377 182 239
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Loner och andra erséattningar: 30 104 37 446
Sociala kostnader 10 926 7197
Summa 41 030 44 643
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 494 424 12 920 616
-Fastighetsférbattringar 1573 808
-Nyanskaffningar
14 494 424 14 494 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -395 778 -201 969
-Arets avskrivning enligt plan -144 944 -193 809
-540 722 -395 778
Mark 272 000 272 000
Redovisat varde vid arets slut 14 225 702 14 370 646

Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet

pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 354 213 354 213
354 213 354 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -320 153 -303 123
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -17 030 -17 030
-337 183 -320 153
Redovisat véarde vid arets slut 17 030 34 060
Not 10 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2,46 2015-04-30 3719 802 3 757 566
Stadshypotek 2,85 2015-09-01 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 1,96 2015-06-03 617 625 617 625
Stadshypotek 1,96 2015-06-03 251 625 251 625
Stadshypotek 1,95 2015-06-04 1401 035 1401 035
Stadshypotek 2,52 2015-06-01 2000 000 2000 000
Stadshypotek 2,73 2015-05-13 1050 000 1050 000
12 540 087 12 577 851
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 37764 320 845
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 151 056 1283 380
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 12 351 267 10 973 626
12 540 087 12 577 851
Not 12 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 111000 1273644 631010 -160 795 -120 996
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut -282 114 161 118 120 996
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 584 995
Belopp vid arets slut 111000 1273 644 348 896 323 584 995
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Underskrifter

Lund / 2015
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Min revisionsberattelse har lamnats den / 2015
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