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Bostadsrattsféreningen Framtid i Lund

Org. nr 745000-0638

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2012

Styrelsen for Brf. Framtid i Lund far hérmed avge foljande arsredovisning fér foreningens férvaltning

tiden 2012-01-01 - 2012-12-31.

Foérvaltningsberittelse

Styrelse och revisor

Ordinarie ledaméter

Period

Annie Assarsson Ordférande 2012-01-01 - 2012-12-31
Ebba Norelius Sekreterare 2012-01-01 - 2012-04-29
Helen Frithiof Karlberg Sekreterare 2012-04-29 - 2012-12-31
Jaana Walberg Kassor 2012-01-01 - 2012-04-29
Charlotta Bateld Kassor 2012-04-29 - 2012-12-31
Johanna Bank Ledamot 2012-01-01 - 2012-12-31
Pernilla Stahl Ledamot 2012-01-01 - 2012-12-31

Suppleanter
UIf Hakanson

Johan Karlberg
Sabina Klevéng
Ebba Norelius

2012-01-01 - 2012-04-29
2012-01-01 - 2012-04-29
2012-04-29 - 2012-12-31
2012-04-29 - 2012-09-20

Mikaela Edmark 2012-10-14 - 2012-12-31
Jukka Varela 2012-10-14 - 2012-12-31
Revisorer

2012-04-29 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-04-29
2012-01-01 - 2012-04-29

Thomas Anvelid, Ernst & Young
Goran Persson, Skanestaden

Per Andersson Intern revisor

Valberedning
Fenja Due-Boje

Maria Sundkvist
Henrik Hofvendahl

Overlatelser
Av féreningens 35 lagenheter har under dret 5 st byit dgare.

Féreningens historia
Féreningen registrerades som Lunds forsta bostadsférening den 24 mars 1902, konstituerande méte

hade héllits den 1 mars 1902. Framtiden blev bostadsréttsférening 19 januari 1987.
Vér ekonomiska plan &r fran 19 jan 1987, varefter ndgra smarre uppdateringar av ytor och andelstal har gjorts.

Vidare information finns bl a i Lund utanfér vallama, Del Il (kommunens bevarandeprogram 1996):
Fristdende bostadsréttféreningar i Lunds stad (examensarbete frén Avd for byggnads-produktionsteknik
vid LTH, 1979); i Anna Alweruds Jutahusen. En arbetarstadsdel i Lund (3-betygsuppsats vid Etnologiska
institutionen,1984).

Fastigheter
Framtids fastigheter, Foten 8 och Sparken 2, &r beldgna i omrédet Jutahusen i Lund, med gatuadresser

vid Jutahusgatan, Idrottsgatan och Méllegatan. Den stdrre fastigheten (Sparken 2, byggér 1902) &r kénd

som Tolvmannahuset, vilket harrér fran att foreningen grundades av 12 férméan och yrkesarbetare vid @B
Holmbergs verkstader och Armaturfabriken. Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggéar

1903-04) koptes 1908.
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Bostadsrittsféreningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Underhall och teknisk férvaltning

Den tekniska férvaltningen har skétts i egen regi av styrelsen och har under aret utférts Iépande till- och
bversyn av fastigheterna. Ar 2010 gjordes en femarig underhallsplan fér det planerade underhallet av
foreningens fastigheter. Underhallsplanen ligger till grund fér féreningens budget. Var hustomte Ingemar
Alexandersson har (som vanligt) fortjéinstfullt skétt det l6pande underhaliet av fastigheter och inventarier.

Obligatoriska besiktningar

Energibesiktning gjordes i bagge husen under ar 2008.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) gjordes bade pa Blakulla och Tolvmanna &r 2011.
Sotning utférdes i samband med OVK ar 2011

Brandskyddskontroll gjordes i samband med sotningen &r 2011.

Besiktning av virmevéxlare gjordes av Kraftringen hdsten 2012.

Férsdkringar
Vara fastigheter &r fullvardesférsakrade hos Moderna forsékringar via SBCs medlemsforsakring.

Utbver fullvirdesgaranti for fastigheterna omfattar férsékringen maskiner och inventarier,
skadestandsgaranti, allrisktillagg for bostadsrattsférening (inklusive styrelseansvar) samt
skadedjursférsékring (via Nomor AB) med s k fullservicetilligg och husbocksforsakring.
Dessutom ingar bostadsréttstilligg som ersatter tilligget i medlemmarnas hemférsakring.

For hustomte och ideellt arbete inom féreningen finns en olycksfallsférsékring hos IF Farsékring .

Verksamheten 2012

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 29 april 2012.

Extrastdmma hélls den 14 oktober 2012

Nya ordningsregler godkéndes den 120521.

Féreningen bytte fran Sparbanken Oresund till Handelsbanken i december.
Styrelsearvode har utgétt i forma av tvd gemensamma middagar dit 4ven hustomten,
valberedning och medlemmar fran féreningens olika arbetsgrupper bjéds in.

Stérre underhalll reparationer under 2012

Lagning av en mindre spricka i vaggen inne i ldgenhet A110, en i styrelserummet och en i bastun. Sprickorna
uppkom troligen i samband med sprickan i fasaden som lagades ar 2011

* Uppstyvning av bjélklag i golvet pa forsta vaningen i trappuppgéngen pa Idrottsgatan 9B.

Renovering av trappuppgangarna har skett successivt under hésten, med prioriteringsordning i hur daligt skick de
« var. Aven tillhérande ytterdérrar utat gatan har renoverats. De resterande trappuppgangarna och ytterdérrarna
kommer att renoveras under varen 2013.

o Planket har lagats pa Tolvmannas innergard och det kommer att malas under varen 2013.

Putsen pa grundsocklar (pa bada innergardarna) har blastrats av, sprickorna har lagats och sedan har ett nytt yiskikt
putsat pa.
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Bostadsrittsféreningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Fastighetens skick

Senaste atgird Ar Planerad atgérd Ar
Vattenstammar Byttes 86-87
Avloppsstammar  |Byttes 86-87
El Byttes 86-87
Tak Byttes 86-87
Fénster Byttes 2008-2009 Byta aterbsta:ende gamla fonster 2013
framst pa Blakulla.
Lagning av tva sprickor och Byta fog pa fasaden foér Méllegatan-
Fasad dranering 204 Radmansgatan 2013
Balkong Renoverad 86-87
Varme Byttes 86-87
Altan Renoverad 2005
Gérd Satt upp tre cykelstall pa 2011

Tolvmannas innergard.

Féreningen har en aktuell femarsbudget och underhéllisplan, v.g. se hemsidan: www.framtidilund.se

Planer fér 2013 avseende stérre underhall samt arsavgifter
» Omfogning av tegelfasad och grundsockel pd R&dmansgatan-Mbllegatan under varen 2013.
Byta de aterstaende fonstren som inte byttes ar 2008-09, d.v.s. de flesta fonster pa Blakulla samt 5 stycken pa
Tolvmanna. Offerter haller p4 att tas in.
¢ Malning av grundsockeln pa bada innergérdarna till sommaren (tidigast).
= Malning av kéllarefénsterna pa bada fastigheterna

Renovera aterstdende trappuppgéngar som inte har renoverats under ar 2012 samt tillhérande ytterdérrar utat
gatan. Farre an halften &r kvar.

Oppna upp de ventiler i fastigheterna som &r igensatta och dérmed hindrar fullgott sjélvdrag enligt OVK-
besiktningen. Detta kommer att ske under véren ar 2013.

¢ Budgeterad avgiftshéjning pa 2% den 130101.

Férvaltning

Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen i arbetet med féreningens ekonomiska férvaltning.

Nyckeltal

Ar Avgifter/ kvm Belaning/kvm Underhallsfond/kvm

2009 774 kr 4 872 kr 276 kr
2010 774 kr 4 678 kr 356 kr
2011 775 kr 4 544 kr 381 kr
2012 791 kr 4 395 kr 313 kr

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -186 833 kr
Arets resultat -122 374 kr
Att disponera -309 207 kr

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna sétta av 0,3 % av

taxeringsvérdet till fonden for yttre underhall. -81 588 kr
D4 arets underhall varit stort tages fonden i ansprak med: 230 000 kr
Resterande att balansera i ny rékning. -160 795 kr
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Bostadsrattsféreningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Resultatrikning

9

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not
Nettoomsittning

Arsavgifter och Hyresintakter 1 2012 501 kr 1961 986 kr
Ovriga intdkter och debiterade avgifter 1 58 548 kr 55 699 kr
2071049 kr 2017 685 kr

Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -19 793 kr -35 912 kr
Driftskostnader 3 -779 352 kr -695 819 kr
Underhéallskostnader 4 -549 720 kr -432 261 kr
Externa rérelsekostnader 5 -125 641 kr -166 069 kr
Personalkostnader 6 -31 269 kr -28 868 kr
-1 505 775 kr -1 358 929 kr
Rérelseresultat fére avskrivningar 565 274 kr 658 756 kr
Avskrivningar 7 -210 839 kr -544 597 kr
-210 839 kr -544 597 kr
Rorelseresultat efter avskrivningar 354 435 kr 114 159 kr
Réanteintakter 330 kr 7 792 kr
Réantekostnader -477 139 kr -494 669 kr
-476 809 kr -486 877 kr
Resultat efter finansiella poster -122 374 kr -372 718 kr
Arets resultat -122 374 kr -372 718 kr
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Bostadsrattsféreningen Framtid i Lund

Org. nr 745000-0638
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Balansridkning
Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 7
Byggnader och mark 12 990 647 kr 263 840 kr
Fastighetsforbattringar 0 kr 12 920 616 kr
Maskiner och inventarier 51 090 kr 68 120 kr
13 041 737 kr 13 252 576 kr
Summa anldggningstillgdngar 13 041 737 kr 13 252 576 kr
Omsittningstillgdngar
Kortiristiga fordringar
Insats SBC 2 800 kr 2 800 kr
Skattekonto 0 kr 172 kr
Interimsfordringar 27 365 kr 38 582 kr
30 165 kr 41 554 kr
Kassa och bank 297 488 kr 372 560 kr
Summa omsittningstiligangar 327 653 kr 414 114 kr
Summa tillgangar 13 369 390 kr 13 666 690 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -111 000 kr -111 000 kr
Upplatelseavgifter -1 273 644 kr -1 273 644 kr
Yttre fondavsittning -779 422 kr -947 834 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 186 833 kr -17 473 kr
Arets resultat 122 374 kr 372718 kr
Summa eget kapital -1 854 859 kr -1 977 233 kr
Langfristiga skulder
Inteckningslan 8 -10 577 627 kr -10 948 691 kr
Summa langfristiga skulder -10 577 627 kr -10 948 691 kr
Kortfristiga skulder
Kortfr. del av langfr. skulder -371 000 kr -371 000 kr
Leverantdrsskulder -286 244 kr -25 097 kr
Skatteskulder -2 014 kr 0 kr
Personalens kallskatt 0 kr -920 kr
Upplupna utgiftsréntor -47 965 kr -58 900 kr
Férbetalda avgifter/ hyror 97 119 kr -162 476 kr
Ovriga interimskulder -132 562 kr -122 373 kr
-936 904 kr -740 766 kr
Summa eget kapital och skulder -13 369 390 kr -13 666 690 kr
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15 793 000 kr 15 793 000 kr
Ansvarsférbindelser Inga lngq
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Bostadsrittsforeningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnadmndens allmanna réd.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2012 2011
Not 1 __Arsavgifter och hyresintékter
Hyresintékter lokaler 42 248 kr 31932 kr
Arsavgifter 1970 253 kr 1 930 054 kr
2012 501 kr 1961 986 kr
Ovriga intikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter 4 300 kr 7 200 kr
Kabel TV debitering 42 420 kr 42 117 kr
Ovriga avgifter 11 828 kr 6 382 kr
58 548 kr 55 699 kr
Not 2 Fastighetsskdtsel
Stadning 0 kr 2 500 kr
Sotning 7717 kr 18 723 kr
Extern tillsyn o besiktning 5 855 kr 0 kr
Gangbanerenhallning 6221 kr 14 689 kr
19 793 kr 35912 kr
Not 3 Driftskostnader
Elkostnad 87 700 kr 75974 kr
Varmekostnad 365 718 kr 352 969 kr
Vatten och aviopp 52 109 kr 65 150 kr
Soptdmning 54 682 kr 44 860 kr
Fastig. forsékringspremie 9 55 962 kr 20 384 kr
Kabel-TV / Bredband, internet 49 095 kr 47 819 kr
Ovriga fastighetskostnader 4 500 kr 2 539 kr
Fastighetsskatt 52 815 kr 50 610 kr
Férbrukningsinv. & férbrukning 0 kr 21 237 kr
Férbrukningsmaterial 56 772 kr 5277 kr
779 352 kr 695 819 kr
Not4 Underhallskostnader
Rep gemensm ytr/Tvattutrustnin 14 321 kr 8 378 kr
Underhall av trapphus 128 160 kr 19 022 kr
Underhall av dérrar/portar 1160 kr 0 kr
Rep. Va, sanitet 1 500 kr 1313 kr
Rep. ventilation 2 400 kr 1675 kr
Rep. El 3 559 kr 7 162 kr
Underhall av las 6 328 kr 12 810 kr
Rep. Tak, hangréannor m.m. 13 341 kr 0 kr
Rep. fasad 229 950 kr 1006 kr
Rep. fonster 5 896 kr 525 kr
Ovriga tradgardskostnader 3818 kr 3 569 kr
Underhall 6vrigt 139 287 kr 376 801 kr
549 720 kr 432 261 kr
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Bostadsrattsforeningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Not 5 Externa rérelsekostnader
Hyra av inventarier och verkty
Personbilskostnader
Resekostnader (gruppkonto)
Kontorsmaterial och trycksaker
Férvaltningskostnader Svrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stamma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Inkasso- / Kravavgifter
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Léner
Grupplivférsakringspremier

Not 7 __Anléggningstillgangar
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde
Arets anskaffning (omféring férbattringar)
Uppboking mark
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 1,50%

Fastighetsforbattringar 20-ars
Ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffning (omfért till byggnad)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Fastighetsforbattringar 10-ars
Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning (omfért till byggnad)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Fastighetsférbattringar 40-ars
Ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffning (omfért till byggnad)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning (omfért frdn byggnad)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Totalt byagnader och mark

2012 2011

0 kr 2 844 kr

2914 kr 0 kr

0 kr 67 kr

137 kr 231 kr

19 980 kr 27 588 kr

14 203 kr 14 078 kr

28 096 kr 25 319 kr

46 692 kr 34 602 kr

0 kr 48 813 kr

7 174 kr 0 kr

56 kr 0 kr

1 609 kr 7 747 kr

4 780 kr 4 780 kr

125 641 kr 166 069 kr

29 900 kr 27 600 kr

1 369 kr 1268 kr

31 269 kr 28 868 kr

272 000 kr 272 000 kr

12 920 616 kr 0 kr

-272 000 kr 0 kr

12 920 616 kr 272 000 kr

-8 160 kr -4 080 kr

-193 809 kr -4 080 kr

-201 969 kr -8 160 kr

289 625 kr 0 kr

-289 625 kr 289 625 kr

0 kr 289 625 kr

1144 501 kr 1 144 501 kr

-801 149 kr 0 kr

343 352 kr 1144 501 kr

-343 352 kr -228 901 kr

0 kr -114 450 kr

-343 352 kr -343 352 kr

16 361 456 kr 16 361 456 kr
-11 829 842 kr

4531613 kr 16 361 456 kr

-4 531 613 kr -4 122 577 kr

0 kr -409 036 kr

-4 531613 kr -4 531 613 kr

0 kr 0 kr

272 000 kr 0 kr

272 000 kr 0 kr

12 990 647 kr 1 184 456 kr;

Sida 8

&

N\ |



Bostadsrattsféreningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Fastighetsbeteckning
Fastigheten bestar av

Foten 8, Sparken 2

Antal lagenheter Boyta Antal lokaler |Lokalyta
35 2491 kvm 1 38 kvm

Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel Foten 8
Taxeringsvarde mark Bostadsdel Foten 8
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel Foten 8
Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel Sparken 2
Taxeringsvérde mark Bostadsdel Sparken 2
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel Sparken 2
Summa

Fastighetsférbéattringar 5-ars
Ingéende anskaffningsvéarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Totalt inventarier

Not 8 Inteckningslan Réntesats
Stadshypotek 3,93%
Stadshypotek 3,93%
Stadshypotek 2,61%
Stadshypotek 3,10%
Stadshypotek 5,79%
Stadshypotek 3,05%

Nasta ars amortering
Totalt 1an

Not9 Forsikring

Fastigheterna &r fullvardesférsakrad hos Moderna férsékringar.

Villkorsédndringsdag

Rorligt
Rorligt
Rorligt
Réorligt
2013-09-01
Rorligt

Sida 9

2012 2011
5 600 000 kr 5 600 000 kr
3 292 000 kr 3292 000 kr
199 000 kr 199 000 kr
12 600 000 kr 12 600 000 kr
5 200 000 kr 5200 000 kr
305 000 kr 305 000 kr

27 196 000 kr

27 196 000 kr

354 213 kr 354 213 kr
354 213 kr 354 213 kr
-286 093 kr -269 063 kr
-17 030 kr -17 030 kr
-303 123 kr -286 093 kr
51090 kr 68 120 kr
712125 kr 806 625 kr
290 125 kr 328 625 kr
3795618 kr 3 833 958 kr
1050 000 kr 1 050 000 kr
3 500 000 kr 3 500 000 kr
1 600 759 kr 1800 483 kr
10 948 627 kr 11 319 691 kr
-371 000 kr -371 000 kr

10 577 627 kr

10 948 691 kr




Bostadsréattsféreningen Framtid i Lund
Org. nr 745000-0638

Not 10 Forandring av eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser  Upplatelse- Yitre Balanserat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 111 000 kr 1273 644 kr 947 834 kr 17 473 kr
Inbetalt under aret
Overfbring
enligt stimmobeslut 81 588 kr -454 306 kr
Aterféring fran yttre fond fér
att tacka arets underhallskostnad.
(enligt stdmmobeslut) -250 000 kr 250 000 kr
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 111000 kr 1273 644 kr 779 422 kr -186 833 kr

ZY
Lundden¢ '/ 2013

A M 4 -4

Annie Assarsson
. /,-.__)

\Amwu«_e_ ,& (\\M&Q .

Johanna Bank Pernilia hl

Min revisionsberattelse befraffande denna arsredovisning har avgivits

26/

Thomas Anvelid, Ernst & Young
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Fritt
Arets
resultat

-372 718 kr

372 718 kr

-122 374 kr

-122 374 kr
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Renhallning
2%

Vatten
2%

Varme
17%

Kostnadsfordelning 2012

Fastighetsférsakring
3%
Fastighetsskatt
ALY 2% Nettorédnta
0,
2 22% Avskrivningar

10%

1%

Administration Underhall
7% 28%

Fastighetsskotsel

700 000 kr 1
600 000 kr |
500 000 kr
400 000 kr
300 000 kr -
200 000 kr
100 000 kr
Okr 1L II - =
Fastig | Fastig | Nettor | Avskri
hetss | hall | nistrat e n alinin | TV | hetsfé | hetss | &nta | vning
kotsel ion g rsékri | katt ar
ng
0201219 793|610 99| 149 73|87 700|365 71|52 109| 54 682|49 095|55 962|52 815|476 73{210 83
02011|35912|44007|216 17|75 974|352 96|65 150| 44 860|47 819|29 384 |50 610|486 87| 544 59
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Framtid | Lund org.nr 745000-0638

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Framtid i Lund for &r 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande hbild enligt arsredovisningslagen och fér den intema
kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sdkerhet att Aarsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom viljer vilka
atgdrder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r A&ndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ockséd en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Fowaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansrdkningen for foreningen.

Ernst & Young AB
Box 4279

203 14 Malmd
Besoksadress:
Torggatan 4

Tfn: 040-693 15 00

Fax: 040-23 7091
E-post: malmo@se.ey.com
www.ey.com/se

Styrelsens sate - Stockholm
Org.nr 556053-5873

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Framtid i Lund for ar2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fovaltningen pa
grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmo den 26 april 2013

mst & Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Medlem i Ernst & Young Global Limited



Forklaringar fran A-O

Anlaggningstillgangar
Sadana tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser
Ataganden fér féreningen, som i balansrakningen ej finns med bland skulderna. Borgensférbindelser ar ett
exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning byggnader

Fordelning pa flera ar av anskaffningsvardet pa en anlaggningstillgang sa att detta i sin helhet inte belastar ett enda
ars resultat. Avskrivningstiden baseras pa anlaggningstillgdngens livslangd och nyttjande. Avskrivning kan ske
efter annuitets-metoden eller som rak avskrivning.

Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

Bransletillagg

Om uppvarmningen inte ingar i arsavgiften, ar detta en separat avgift som skall motsvara kostnaderna for uppvarm-
ningen av féreningens hus. Tillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och
skall erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Fond for inre underhall

| de fall styrelsen inte beslutat annat skall arliga avsattningar goras till bostadsrattshavarnas individuella underhalls-
fonder. Dessa medel disponeras av bostadsrattshavarna for underhall och férbattringar i respektive lagenhet.
Den arliga avsattningen paverkar féreningens resultatrakning som en kostnad.

Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den
enskilde bostadsrattshavarens fondbelopp lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska arliga avsattningar goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(underhallsplan bor finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel paverkar storleken pa det belopp
som avsatts. Den arliga avsattningen paverkar resultatrakningen som en kostnad.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen i regel maste betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om omsattnings-
tillgangarna motsvara eller ar stérre an de kortfristiga skulderna anses likviditeten god.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgangar ar likvida medel och tillgangar som mycket snabbt kan omvandlas till kontanter.

Réntebidrag
Ett statligt bidrag som minskar féreningens rantekostnader pa lan pa exempelvis ombyggnader.

Soliditet
Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en férening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens rep.fond i férhallande till skulderna.

Specialutlaning
Konto for likvida medel som ger hogre ranta an kassakontot tack vare att utlaning kan ske pa langre sikt.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla. Arsavgiften &r medlemmarnas arliga tillskott av medel som
anvands till de |I6pande kostnaderna och stadgeenliga avsattningarna.

Manadsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och erlaggs manadsvis i forskott.



BYGGDEL

Vaggar i lagenheten
Lagenhetsavskiljande och
barande vagg

Icke barande vagg

Ytskikt pa vagg inklusive under-
liggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Golv

Ytskikt pa golv inkl. underlig-
gande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Innertak i lagenheten
innertak inklusive underlig-
gande behandling som kravs
for anbringande av ytskiktet
Dorrar

Ytbehandling utsida ytterdorr

Ytterdorr inkl. ytbehandling in-
sida, lister, foder, karm, las inkl.
nycklar, handtag, ringklocka
m.m.

Innerdorr

Fonster och fonsterdorr
Karm och bage

Yttre malning

Glas, sprojs, kitt

Beslag, spanjolett, handtag,
gangjarn, tatningslister m.m.
Inre malning samt malning mel-
lan bagarna

VVS-artiklar m.m.
Avloppsledning med golvbrunn

Klamring

Tvattstall, blandare, vattenlas,
avstangningsventil, bottenventil
och packning. Badkar, dusch-
kabin och duschslang. WC-stol
Tvattmaskin, torktumlare, tork-
skap, tvattbank

Kall- och varmvattenledning
inkl. armatur

Ventilation och varme
Ventilationskanaler samt koks-
flakt och spiskapa som utgoér
del av husets ventilation
Ventilationsdon

Utluftsdon, springventil
Vadringsfilter samt filter till
koksflakt och spiskapa
Vattenradiatorer, varmeledning,
ventil, termostat

Elektrisk golvvarme, handduk-
stork
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ANSVAR
Férdelningen i listan nedan géller for egendom som féreningen har férsett
ldgenheten med. Bostadsréttshavaren svarar alltid fér egna installationer och

€ = Brf'sansvar
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Insidan av avskiljande och
barande vagg, t.ex. tapet
och puts, inkl. fuktisolerande
skikt i vatrum

T.ex. golvmatta, keramiska
plattor. Bakomliggande fukt-
isolerande skikt, parkettgolv
inkl. underliggande sand

T.ex. puts och stuckatur

Balkongdoérr, se sarskild

rubrik

Vid byte av dorr ska gal-
lande normer for ljud och
brandklassning uppfyllas

Féreningen ansvarar for
rensning av avloppsledning,
brh svarar for rensning av
golvbrunn

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Om den tjanar fler an den
egna lagenheten

Malning svarar bostadsratts-
havaren for

Som bostadsrattshavaren
har férsett lagenheten med

sadant som tidigare ldgenehetsinnehavare latit installera.

O = Brh’s ansvar
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Koksutrustning
Diskmaskin, diskbank, kyl och
frys, spis och mikrovagsugn
El-artiklar

Sakringsskap och el-ledningar i

lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och jordfels-
brytare

Byte av sakring

Forrad, gemensamma
utrymmen m.m.
Gemensamma utrymmen
Forrad upplatet med bostads-
ratt och liknande utrymmen
Garage upplatet med
bostadsratt

Mark, uteplats m.m.
Underhall av mark som inte ar
upplaten med bostadsratt

Underhall av mark upplaten
med bostadsratt

Sndskottning och renhallning

Avrinning av dagvatten fran
takterrass

Balkong och altan
Malning av balkongtak, sida
och utsida av balkongfront
Ytbehandling av balkonggolv
samt insidan av balkongfront

Glas pa inglasad balkong/altan

Ovrigt

Braskamin, eldstad, 6ppen
spis, kakelugn

Rensning av rokgang for 6p-
pen spis m.m. som féreningen
forsett lagenheten med
Inredningssnickerier, socklar,
foder och lister

Kryddstall, badrumsskap, klad-

hylla och annan fast inredning
Torkstéllning i badrum
Invandig trappa i lagenheten
Anordning foér informations-
overféring

Brandvarnare

* Brf=bostadsrattsférening,
Brh=bostadsrattshavare
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Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten. Skall
folja féreningens instruktio-
ner om skotsel.

Utfores enligt féreningens
instruktioner

Aven invandig stege till vind
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