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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Framtid i Lund, 745000-0638, far harmed avge arsredovisning foér 2016.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplateise kallas bostadsréatt.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie ledamdter

Pernilla Stahl Ordférande
Anna Tunlid Ledamot
Benjamin Peetre Ledamot
Charlotta Bateld Ledamot
Jukka Varela Ledamot
Styrelsesuppleanter

Maria Sundqvist
Eva Nystrom
Kajsa Dahlin

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Thomas Anvelid Auktoriserad revisor

Valberedning
Azad Daran
Sven Bjdrnsson
Marija Pejic

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, i férening av
Penilla Stahl och Charlotta Bateld.

b
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Sparken 2 och Foten 8 i Lunds kommun med darpa uppférda
byggnader med 36 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1902 respektive 1903-04.
Fastigheternas adress ar Idrottsgatan 8-10, Jutahusgatan 7 samt Méliegatan 14-16.

Den storre fastigheten (Sparken 2, byggar 1902) ar kand som Tolvmannahuset. Namnet harror fran att
féreningen grundades av 12 férméan och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstader och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggar 1903-04) képtes 1908.

Foreningen registrerades som Lunds forsta bostadsforening den 24 mars 1902, konstituerande méte
hade hallits den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsrattsforening den 19 januari 1987. Vidare
information finns bl.a. i Lund utanfér vallarna , Del Il (kommunens bevarandeprogram 1996);
Fristdende bostadsrittféreningar i Lunds stad (examensarbeie fran avdelningen for
byggnads-produktionsteknik vid LTH, 1979); i Anna Alweruds Jutahusen, en arbetarstadsdel i Lund
(3-betygsuppsats vid Etnologiska institutionen, 1984).

Foreningen upplater 36 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 5rok 6 rok
5 18 8 1 3 1
Total tomtarea: 1 586 kvm

Total bostadsarea: 2 426 kvm

Total lokalarea: 90 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Fdérvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal. 2
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 225 005 kr och planerat underhall fér
162 071 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resuitatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-11-17av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 50 aren till 264 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av Tegelfasad, omfogning, vilket utgdr den storsta posten i underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall
Vattenstammar
Avloppsstammar
El
Varmeanlaggning
Balkong
Kabel-TV

Tak

Foénster

Fasad
Terrassen
Innegardar
Takfonster

Bastu

Ar

1986-87
1986-87
1986-87
1986-87
1986-87
1986-87
1986-87, besiktigat 2013
2008-09, 2013
2013

2013

2013

2015

2015

Qb
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Alimant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 8 maj 2016. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intakter 1860 2109 2108 2085 2071
Arets resultat 361 584 585 -121 -122
Arets resultat exkl avskrivningar 506 747 747 90 89
Avséttning till underhallsfond -264 -417 -93 -93 -82
lansprakstagande av underhailsfond 162 218 - 375 230
Resultat efter fondférandringar 259 385 492 161 26
Totalt eget kapital 3264 2903 2319 1734 1 855
Balansomslutning 15 540 15 152 15291 14 889 13 369
Soliditet % 21 19 15 12 14
Likviditet % 463 333 242 83 35
Arsavgift for bostader, kr / kvm 745 828 828 828 812
Arsavgift for lokal, kr / kvm 183 203 203 203 199
Driftskostnad, kr / kvm 292 295 292 288 310
Ranta, kr / kvm 42 70 125 160 190
Snittranta (%) 0,89 1,48 2,50 3,19 4,36
Underhallsfond, kr / kvm 295 255 139 251 310
Lan, kr / kvm 4742 4741 4 984 4 999 4 352

Arsavgiftsniva for bostéder i ki/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm,
underhéllsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsformagan dvs omsattningstiligangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sanktes med 10 %.
Om beslut for 2017 har tagit 2107 ska detta redovisas i Not Avseende arsavgifterna fér AR har &nnu
inte beslut fattats, dock har det fram till och med avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon
forandring av nivan pa arsavgifterna sedan AR.

Overlatelser
Under 2016 har 4 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 60 mediemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Industribevakning  Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatseroch  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 1384 644 640 913 293 301 584 498
Disposition enligt féreningsstamma 584 498 -584 498
Avsittning till underhalisfond 264 000 -264 000
lanspraktagande av underhallsfond -162 071 162 071
Arets resultat 360 621
Vid arets slut 1384 644 742 842 775 870 360 621
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 877 799
Arets resultat fore fondférandring 360 621
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhailsplan -264 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 162 071
Summa over/underskott 1136 491
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
1136 491

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.3
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1825 337 2 048 960
Ovriga rérelseintakter 2 34 981 60 506
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1860 318 2 109 466
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4,5 -1121 392 -1 022 958
Ovriga externa kostnader 6 -127 936 -164 166
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -144 971 -162 002
Summa rorelsekostnader -1 394 299 -1349 126
Rorelseresultat 466 019 760 340
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 9 180 398
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -105 578 -176 240
Summa finansiella poster -105 398 -175 842
Resultat efter finansiella poster 360 621 584 498
Arets resultat 360 621 584 498

)
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 13 935 759 14 080 730
Maskiner och inventarier 12 - -
Summa materiella anl&dggningstiligéngar 13 935 759 14 080 730
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2 800 2800
Summa finansiella antaggningstillgangar 2800 2800
Summa anlaggningstiligangar 13 938 559 14 083 530
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1655 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 7 556 40 461
Summa kortfristiga fordringar 9211 40 864
Kassa och bank 14 1591 836 1027 293
Summa omsittningstillgangar 1601 047 1068 157
SUMMA TILLGANGAR 15 539 606 15 151 687
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 384 644 1384 644
Fond for yttre underhall 742 842 640 913
Summa bundet eget kapital 2 127 486 2 025 557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 775870 293 301
Arets resultat 360 621 584 498
Summa fritt eget kapital 1136 491 877 799
Summa eget kapital 3263977 2 903 356
Langfristiga skuider

Fastighetslan 15,16 11 930 000 11928 270
Summa langfristiga skulder 11 930 000 11928 270
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 51236 90 523
Skatteskulder 6 706 2 467
Ovriga skulder 1829 1829
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 285 858 225242
Summa kortfristiga skulder 345629 320 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 539 606 15151 687




Brf Framtid i Lund
745000-0638

Kassaflédesanalys

9(16)

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 466 019
Avskrivningar 144 971

610 990

Erhallen ranta 180
Erlagd ranta -105 578
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férandringar i rérelsekapital -105 398
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 31653
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 25 568
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 562 813
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1730
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1730
Arets kassafléde 564 543
Likvida medel vid arets boérjan 1027 293
Likvida medel vid arets slut 1591 836

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

Jamforelse med foregaende ar har ej raknats fram
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhali. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsptanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
inventarier 5 ar (Avskriven)
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1807 717 2008 572
Arsavgifter, lokaler 9 492 10 548
Hyror, lokaler 5428 27 140
Ovriga objekt 2 700 2 700
Summa 1825 337 2 048 960
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 26 040 42 420
Overlatelseavgifter 4435 2226
Andrahandsuthyrningsavgifter 2252 -
Ovriga intékter 2 254 15 860
Summa 34 981 60 506
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 041 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 895 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 948 3490
Ovrigt, gemensamma utrymmen 96 991 19935
VA & sanitet, installationer 10 688 -
Varme, installationer 391 -
Ventilation, installationer 719 7 000
El, installationer - 24 250
Huskropp 40 081 -
Markytor 5 500 5500
Vattenskador 44 751 3 356
Summa 225 005 63 531
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 72 375 138 665
VA & sanitet, installationer 89 696 -
Huskropp, tak - 35 344
Huskropp, fénster - 43 860
Summa 162 071 217 869
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 49 628 45 505
Sotning - 9328
Bevakningskostnader 5988 998
Gangbanerenhallning 8 621 9 855
Foérbrukningsinventarier 4 402 -
Forbrukningsmaterial 28 701 32018
Ovriga utgifter for képta tjanster 2 400 4056
El 61116 69 090
Uppvarmning 390 325 375 295
Vatten och aviopp 79 146 75226
Avfalishantering 43 209 51 508
Fastighetsforsakring 12 261 13 162
Systematiskt brandskyddsarbete 21427 3721
Kabel-TV 27 092 51796
Summa 734 316 741 558
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 885 96
Frakter och transporter - 695
Kontorsmateriel och trycksaker 1 560 745
Tele och post 2205 2253
Forvaltningskostnader 93 017 80 200
Revision 15 850 15 650
Jurist- och advokatkostnader - 594
Bankkostnader 660 581
IT-tjanster 388 388
Ovriga externa tjanster 10 000 26 815
Ovriga externa kostnader 3371 36 149
Summa 127 936 164 166

Y’
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Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 144 971 144 972
Maskiner och inventarier - 17 030
Summa 144 971 162 002
Not 9 Rinteintéikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 169 184
Rénteintakter, skattekonto 11 214
Summa 180 398
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 105 507 176 240
Réantekostnader for kortfristiga skulder 71 -
Summa 105 578 176 240

%
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Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 14 494 424 14 494 424
-Mark 272 000 272 000
Utgaende anskaffningsviérden 14 766 424 14766 424

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader -685 694 -540 722
-685 694 -540 722
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 971 -144 972
-144 971 -144 972
Utgaende avskrivningar -830 665 -685 694
Redovisat varde 13 935759 14 080 730
Varav
Byggnader 13 663 759 13 808 730
Mark 272 000 272 000
Taxeringsvirden
Bostader 46 656 000 30762 000
Lokaler 398 000 200 000
Totalt taxeringsvéarde 47 054 000 30962 000
Varav byggnader 26 598 000 20 200 000

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Maskiner och inventarier 354 213 354 213
354 213 354 213
Utgaende anskaffningsvérden 354 213 354 213

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan

-Maskiner och inventarier -354 213 -337 183
-354 213 -337 183

Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier - -17 030
- -17 030
Utgaende avskrivningar -354 213 -354 213

Redovisat virde - - b
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2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsakring - 12 261
Ovriga férutbetalda kostnader 7 556 28 200
7 556 40 461
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1591 836 1027 293
1591 836 1027 293
Not 15 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar frdn balansdagen - 18 882
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen - 75 528
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 930 000 11 833 860
11 930 000 11 928 270
Not 16 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 11 930 000 11928 270
Summa 11 930 000 11 928 270
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
Handelsbanken Lost Lost 3700920 3700920 0
Handelsbanken Lost Lost 1 050 000 1 050 000 0
Handelsbanken 0,90 % 2018-09-01 5900 000 - 5900 000
Handelsbanken Lost Lost 1277 350 1277 350 0
Handelsbanken 0,93 % Rorligt 0 6 030 000 6 030 000
11928270 6030000 6028270 11930 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 9 347 8 568
Forutbetalda intakter 193 013 129 956
Upplupna drifiskostnader 64 827 66 115
Upplupna revisionsarvoden 15 800 15 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2871 5003
285 858 225242
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Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stillda sidkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 16 043 000 16 043 000
Summa stillda sdkerheter 16 043 000 16 043 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Lund 201793 -2%

M&éhl g l Anna Tunlid

N

Benjamln Peetre Charlotta-Batel

%/é%%

Jukka Véarela

VAr revisionsberattelse har lamnats 2017-(0% ~ 29
A

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Framtid i Lund, org nr. 745000-0638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Framtid i
Lund fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stilining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den beddmer &r nodvand|g for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
hga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heteri arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tlllrackllga och dndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
mng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller forhdllanden gbra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovusmngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Framtid i Lund fér &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betradffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore,
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbhehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertrédelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underltag for vart uttatande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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