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Styrelsens verksamhetsberéattelse for aret 2017

Underhall:
- Det stora arbetet under aret har varit reparation av terrassen pa Bldkulla. Det dr nu
klart.
Det har funnits fukt i vindslagenheter pa Tolvmanna. Arbete pagar.
Vi beslutade att besikta samtliga lagenheter (sdsom eluttag, brandvarnare, ventilation, ytskikt
i badrum, etc). Detta ar for att férebygga skador som kan drabba huset och darmed alla
medlemmar.
Samtliga dagvattenledningar dr nu filmade och befinns hela.
Stddning av trappuppgangar genom Bredablick partner borjade fore jul.
Med bade sorg och glddje har kastanjen pa Blakulla tagits ner. Gardens stenliggning ska
aterstallas.
Underhallsplan har uppdaterats.

Féreningsfragor:
Vi har haft tre kassdrer och tre ordférande under 2017 da drsmotets valda ordférande fick
arbete i Tyskland. Styrelsen arbetar for att denna forening som startade som ett kooperativ
ocksa fortsatter i denna anda. Alla medlemmar bjuds in att delta.

Ekonomi:
En avbetalning pa Ian om 800.000 har gjorts under dret. Hilften av lanen har bundits pa 5 ar.
Resterande ar rorliga. Inga hyreshdéjningar ar vintade.

Framtida underhall:
Omfogning av fasad p& Tolvmanna pabérjas sommaren 2018 av "véra” terkommande
hantverkare. | samband med att vi hyr byggstallningar kommer ocksa fénster malas.
Vérmevéaxlare byts och regleras. Fogar pa tak ses éver. Ny energideklaration ska géras.
Vi hanvisar i 6vrigt till sammanfattningar p& hemsidan.
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Styrelsen for Brf Framtid i Lund, 745000-0638, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av s&dan upplételse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1987-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en

akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Eva Nystrém Ordférande
Benjamin Peetre Ledamot

Azad Daran Ledamot

Olof Mansson Ledamot

Milorad Pejic Ledamot
Styrelsesuppleanter

Charlotta Bateld Suppleant
Pernilla Stahl Suppleant
Anders Tunlid Suppleant
Ordinarie revisorer

Ermst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Anna Tunlid Sammankailande

Evelina Lindén
Johan Karlberg

Firmateckning

Vald t.o.m. féreningsstamman
2018
2018
2018
2018
2018

2018
2018
2018

2018

2018
2018
2018

Foreningens firma tecknas férutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Sparken 2 och Foten 8 i Lunds kommun med darpa uppférda
byggnader med 36 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1902 respektive 1903-04.
Fastigheternas adresser &r |drottsgatan 8-10, Jutahusgatan 7 samt Méllegatan 14-16.

Den stérre fastigheten (Sparken 2, byggar 1902) ar kdnd som Tolvmannahuset. Namnet harrér fran att
foreningen grundades av 12 férman och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstéder och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blékulla (Foten 8, byggar 1903-04) koptes 1908.

Foreningen registrerades som Lunds férsta bostadsférening den 24 mars 1902, konstituerande méte
hade hallits den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsrattsférening den 19 januari 1987. Vidare
information finns b.la. i Lund utanfér vallarna, Del 1| (kommunens bevarandeprogram 1996); Fristdende
bostadsrattsféreningar i Lunds stad (examensarbete fran avdelningen fér byggnads-produktionsteknik
vid LTH, 1979); i Anna Alweruds Jutahusen, en arbetarstadsdel i Lund (3-betygsuppsats vid
Etnologiska institutionen, 1984).

Féreningen uppiater 36 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

L agenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 5 rok 6 rok
5 18 8 1 3 1
Total tomtarea: 1586 kvm

Total bostadsarea: 2426 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2426 kvm

Total lokalarea: 90 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.

| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna

Férvaltning
Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

{0
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 270 076 kr och planerat underhail fér
176 558 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare inot3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallspian som uppréattades 2016-11-17 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 380 000 kr 2017 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 151 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat dranering av grund
och byte av gatsten pa innergérd.

Verksamhetsberéttelse
Styrelsens verksamhetsberéttelse for aret 2017

Underhall:
Det stora arbetet under &ret har varit reparation av terrassen pa Blakulla. Det &r nu klart.

Det har funnits fukt i vindslagenheter pa Tolvmanna. Arbete pagar.

Vi beslutade att besikta samtliga lagenheter (s&som eluttag, brandvarnare, ventilation, ytskikt i badrum.
etc). Detta ar for att férebygga skador som kan drabba huset och darmed alla medlemmar.

Samtliga dagvattenledningar &r nu filmade oCh befinns hela.

Stadning av trappuppgangar genom Bredablick partner bérjade fére jul.

Med bade sorg och gladje har kastanjen pa Blakulla tagits ner. Gardens stenlaggning ska aterstallas.
Underhallsplan har uppdaterats.

Féreningsfragor:

Vi har haft tre kassérer och tre ordférande under 2017 da arsmétets valda ordférande fick arbete |
Tyskland. Styrelsen arbetar for att denna férening som startade som ett kooperativ ocksa fortsatter i
denna anda. Alla medlemmar bjuds in att delta.

Ekonomi:
En avbetalning pa 1an om 800.000 har gjorts under aret. Halften av lénen har bundits pa 5 ar,
resterande ar rérliga. Inga hyreshéjningar ar vantade.

Framtida underhall:

Omfogning av fasad p& Tolvmanna pabérjas sommaren 2018 av vara dterkommande hantverkare. |
samband med att vi hyr byggstaliningar kommer ocksa fénster att malas. Varmevaxiare byts och
regleras. Fogar pa tak ses over. Ny energideklaration ska goras.

Vi hanvisar i 6vrigt till sammanfattningar pa hemsidan.

Tidigare utfért underhall Ar
Vattenstammar 1986-87
Avloppsstammar 1986-87

El 1986-87
Varmeanidggning 1986-87
Balkong 1986-87
Kabel-TV 1986-87

Tak 1986-87, besiktigat 2003
Foénster : 2008-09, 2013
Fasad 2013
Terrassen 2013
Innergardar 2013
Takfénster 2015

Bastu 2015
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Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 Maj 2017, samt extra
foreningsstamma 22 Oktober 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollforda
sammantréaden.

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 1 859 1860 2109 2108
Resultat efter finansiella poster 204 361 584 585
Férandring av underhallsfond 203 102 199 93
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 146 404 548 492
Soliditet % o 23 21 19 15
Arsavgift for bostader, kr / kvm 745 . 745 828 828
Arsavgift fér lokal, kr / kvm 183 183 203 203
Driftskostnad, kr / kvm 309 292 295 292
Rénta, kr/ kvm 47 42 70 125
Snittranta (%) 1,07 0,89 1,48 2,50
Avséttning till underhallsfond/kvm ' 151 105 166 37
Lan, kr / kvm 4424 4742 4741 4 984

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sénktes med 10 %.

Overlatelser
Under 2017 har 4 &verlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.ON El-avtal avseende volym

Kraftringen . Fjarrvarme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhéils- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 1384 644 742 842 775 870 360 621
Disposition enligt féreningsstamma 360 621 -360 621
Avséttning till underhallsfond 380 000 -380 000
lanspraktagande av underhallsfond -176 558 176 558
Arets resultat 203 655
Vid arets slut 1 384 644 946 284 933 049 203 655
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1136 491
Arets resultat fére fondférandring 203 655
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -380 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 558
Summa &ver/underskott 1136 704
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny réakning 1136 704

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoliande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

@
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1819 908 1825337
Ovriga rérelseintakter 2 38739 34 981
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1 858 647 1860 318
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 223 539 -1121 392
Ovriga externa kostnader 6 -167 493 -127 936
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -145 154 -144 971
Summa rérelsekostnader -1 536 186 -1 394 299
Rorelseresultat 322 461 466 019
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 180
Réantekostnader och liknande resultatposter -118 847 -105 578
Summa finansiella poster -118 806 -105 398
Resultat efter finansiella poster 203 655 360 621
Arets resultat 203 655 360 621

¢
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 8 13 790 605 13935759
Inventarier, maskiner och installationer 9 - -
Summa materiella anléggningstillgangar 13 790 605 13935759
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
Summa anliggningstillgangar 13 793 405 13 938 559
Omsittningstiligangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 5663 1655
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 24 214 7 556
Summa kortfristiga fordringar 29877 9211
Kassa och bank 11 1147 951 1591 836
Summa omsittningstillgangar 1177 828 1601 047
SUMMA TILLGANGAR 14 971 233 15 539 606
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1384 644 1 384 644
Underhalisfond 946 284 742 842
Summa bundet eget kapital 2 330928 2 127 486
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 933 049 775 870
Arets resultat 203 655 360 621
Summa fritt eget kapital 1136 704 1136 491
Summa eget kapital 3467 632 3263977
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 11 130 000 11 930 000
Summa langfristiga skulder 11 130 000 11 930 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 94 445 51236
Skatteskulder - 6 706
Ovriga skulder 1829 1829
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 277 327 285 858
Summa kortfristiga skulder 373 601 345 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 971 233 15 539 606

0
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 322 461 466 019
Avskrivningar 145 153 144 971

467 614 610 990

Erhallen ranta 41 180
Erlagd ranta -118 846 -105 578
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 348 809 505 592
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -20 667 31653
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider (2) 27 973 25568 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 356 115 562 813
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1730
Amortering av laneskulder -800 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -800 000 1730
Arets kassaflode -443 885 564 543
Likvida medel vid arets bérjan 1591 836 1027 293
Likvida medel vid arets slut 1147 951 1 591 836

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats fill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5 ar (avskriven) (lo
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1807716 1807 717
Arsavgifter lokaler 9 492 9 492
Hyror lokaler - 5428
Ovriga objekt 2700 2700
Summa 1819 908 1825 337
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 26 040 26 040
Overnattningslagenhet 6 700 -
Overlatelseavgifter 3348 4 435
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2252
Ovriga intakter 2 651 2 254
Summa 38739 34 981
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2412 3041
Armaturer, gemensamma utrymmen - 10 895
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1200 11 948
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 96 991
VA & sanitet, installationer 18 145 10 688
Varme, installationer - 391
Ventilation, instailationer - 719
El, installationer 8171 -
Huskropp 127 625 40 081
Markytor - 5500
Vattenskador 112 523 44 751
Summa 270 076 225 005
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 28 638 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 26 000 72 375
VA & sanitet, installationer - 89 696
Huskropp, fonster 30600 -
Husk[opp, balkonger 91 320 -
Summa 176 558 162 071
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Not 5 Driftskostnader

12(16)

- El

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 50 960 49628
Fastighetsforvaltning 6 300 -
Stadning 90 586 -
Sotning 5230 -
Bevakningskostnader 5988 5988
Géangbanerenhalining 9 566 8 621
Férbrukningsinventarier - 4402
Forbrukningsmaterial 15785 28 701
Ovriga utgifter for képta tjanster 4 992 2400
62 128 61115
Uppvarmning 378773 380 326
Vatten och aviopp 48 152 79 146
Avfallshantering 43 261 43 209
Fastighetsférsakring 11 070 12 261
Systematiskt brandskyddsarbete 16 433 21 427
Kabel-TV 27 681 27 092
Summa 776 905 734 316
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 695 885
F&rbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 32617 -
Kontorsmateriel och trycksaker 988 1 560
Tele och post 2295 2205
Férvaitningskostnader 99 000 93 017
Revision 15 513 15 850
Bankkostnader - 660
{T-tjanster 388 388
Ovriga externa tjanster 13125 10 000
Ovriga externa kostnader 2872 3371
Summa 167 493 127 936
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 145 154 144 971
Summa 145 154 144 971
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 494 424 14 494 424
-Mark 272 000 272 000
14 766 424 14 766 424
Arets anskaffningar
14 766 424 14 766 424

Utgéende anskaffningsvérden

fo
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Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Byggnader -830 665 -685 694
-830 665 -685 694
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -145 154 -144 971
-145 154 -144 971
Utgaende avskrivningar -975 819 -830 665
Redovisat varde 13 790 605 13 935 759
Varav
Byggnader 13518 605 13 663 759
Mark 272 000 272 000
Taxeringsvadrden
Bostader 40 056 000 46 656 000
Lokaler 380 000 398 000
Totalt taxeringsviérde 40 436 000 47 054 000
Varav byggnader 19 980 000 26 598 000



Brf Framtid i Lund
745000-0638

Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
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: 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 354 213 354 213
354 213 354 213
Utgaende anskaffningsvérden 354 213 354 213
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -354 213 -354 213
-354 213 -354 213
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -354 213 -354 213
Redovisat varde - -
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 16 509 -
Ovriga férutbetalda kostnader 7 705 7 556
24 214 7 556
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 147 951 1591 836
1 147 951 1591 836
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Not 12 Férfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 130 000 11 930 000
11 130 000 11 930 000

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 11 130 000 11 930 000
Summa 11 130 000 11 930 000
Laneinstitut Ranta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,90 % 2018-09-01 5900 000 - - 5900000
Stadshypotek 1,54 % 2022-07-30 6 030 000 - 800 000 5230000
11 930 000 - 800000 11 130000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av tangfristig karaktar och lanen omsétts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetsian redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 12 915 9 347
Férutbetalda intékter 170 791 193 014
Upplupna driftskostnader 75 883 64 826
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1738 2 871
277 327 285 858
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Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 16 043 000 16 043 000
Summa stillda sdkerheter 16 043 000 16 043 000
Underskrifter

Lund 2018-B1%

Eva Nystrom Benjamin Peetre
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Framtid i Lund org.nr 745000-0638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Framtid i
Lund fér &r 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p§ fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan pdverka férm&gan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Erast & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tiliréckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vdsentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med hédnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hédndelser elier férhdllanden géra att en forening inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna p§ ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rdkenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndaméisenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker statler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stédllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fortust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Young AB

Malmd den 2018

Ernst

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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