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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Framtid i Lund, 745000-0638, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Fdreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostader 4t medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1902-03-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Eva Nystrom Ordférande 2019
Azad Daran Ledamot 2019
Olof Mansson Uttrade 2019-02-02 Ledamot 2019
Milorad Pejic Ledamot 2019
Henrik Gustavsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Benjamin Peetre Suppleant 2019
Anders Tunlid Suppleant 2019
Sonja Ekman Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Pernilla Stahl Sammankallande 2019
Evelina Lindén 2019
Johan Kariberg 2019
Anna Tunlid 2019

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Framtid i Lund 2(16)
745000-0638

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheterna Sparken 2 och Foten 8 i Lunds kommun med darpa uppforda
byggnader med 36 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1902 respektive 1903-04.
Fastigheternas adresser ar Idrottsgatan 8-10, Jutahusgatan 7 samt Méllegatan 14-16.

Den stérre fastigheten (Sparken 2, byggar 1902) ar kénd som Tolvmannahuset. Namnet harrér fran att
féreningen grundades av 12 férmén och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstader och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggér 1903-04) képtes 1908.

Féreningen registrerades som Lunds férsta bostadsférening den 24 mars 1902, konstituerande méte
hélls den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsrattsférening den 19 januari 1987. Vidare information finns
b.la. i Lund utanfor vallarna, Del Il (kommunens bevarandeprogram 1996); Fristaende
bostadsréttsféreningar i Lunds stad (examensarbete fran avdelningen fér byggnads-produktionsteknik
vid LTH, 1979); i Anna Alweruds Jutahusen, en arbetarstadsdel i Lund (3-betygsuppsats vid
Etnologiska institutionen, 1984).

Foreningen upplater 36 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 5 rok 6 rok
5 18 8 1 3 1
Total tomtarea: 1586 kvm

Total bostadsarea: 2426 kvm

Total lokalarea: 90 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

I forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.ON El-avtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

£
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 83 862 kr och planerat underhall for
451 625 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-18 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 403 000 kr 2018 fér kommande ars underhéll, deita
motsvarar 160 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat omfogning av tegeifasad
och malning och slipning av fénster.

Tidigare utfért underhall Ar
Vattenstammar 1986-87
Avloppsstammar 1986-87

El 1986-87
Véarmeanlaggning 1986-87
Balkong 1986-87
Kabel-TV 1986-87

Tak 1986-87, besiktigat 2003
Foénster 2008-09, 2013
Fasad 2013
Terrassen 2013
Innergardar 2013
Takfénster 2015

Bastu 2015

Vasentliga hiandelser under aret

Alimant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 april 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 1 tverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 4 st

Mediemmar
Vid arets ingang hade foreningen 66 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sanktes med 10 %.

fv
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rdrelsens intékter 1874 1859 1860 2109
Resultat efter finansielia poster 68 204 361 584
Férandring av underhallsfond -49 203 102 199
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 262 146 404 547
Soliditet % 24 23 21 19
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 745 745 745 828
Arsavgift f6r lokal, kr/kvm 183 183 183 203
Driftskostnad, kr / kvm 348 309 292 295
Ranta, kr / kvm 56 47 42 70
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 160 151 105 166
Lan, kr/ kvm 4225 4424 4742 4741
Shittranta (%) 1,32 1,07 0,89 1,48

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réinta i krfkvm,
underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangama som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

{0
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Allmant om verksamheten
Styrelsens verksamhetsberattelse 2018

Underhall:

Det stora arbetet under 2018 har varit byte av fjarrvarmevaxlare. Energideklaration kommer att
genomféras under 2019 da den foérvantade forbattringen kan ses.

Arbetet med fukt i vindslagenheter ar klart.

Besiktning av samtliga lagenheter har genomférts. Uppfdljning sker daven under 2019.
Stenlaggning pa Blakullas gard har fardigstallts efter att kastanien har fallts.

Taktvatt samt ansning av vildvin vid takrannor har skett.

Arbete med ventilation paborjades och fortsatter under 2019.

Smaérre l6pande reparationer/atgarder som el till portlas, installation av 3-fas, m.m.
Systematisk brandsyn ar igang.

Foreningsfragor:

Styrelsen har tillsammans med Bredablick fastighetspartner tagit fram riktlinjer for hur ansdkan om
vasentliga ombyggnader, som t.ex. terrasser ska behandlas. Styrelsen arbetar for att denna férening
som startade som ett kooperativ ocksa fortsatter i denna anda. Alla medlemmar bjuds att delta i
grupper som tradgardsgrupp, vaktmasteri, soprumsgrupp, tvattstugegrupp, 6vernattningsidgenhet,
trappuppgangsgrupp.

Ekonomi:

En avbetalning pa 500.000 har gjorts under hésten. Resterande lan har bundits pa 5 ar. Inga
hyreshéjningar &r vantade.

Framtida underhall:

Omfogning av fasad pé Tolvmanna har skjutits till 2020 och da planeras aven ommalning av fonster. Vi
hanvisar i dvrigt till sammanfatiningar pa hemsidan.

10-arig underhalisplan ses éver varje ar infor budgetarbete men gérs inte om varje ar.

Styrelsen i Brf Framtid i Lund
{0
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resuitat
Vid arets borjan 1384 644 946 284 933 049 203 655
Disposition enligt féreningsstamma 203 855 -203 655
Avséttning tifl underhallsfond 403 000 -403 000
lanspraktagande av underhallsfond -451 625 451 625
Arets resultat 67 674
Vid arets slut 1384 644 897 659 1185 329 67 674
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1136704
Arets resultat fére fondforandring 67 674
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -403 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 451 625
Summa dver/underskott 1253 003
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 1 253 003

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

0
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 1819 908 1819 908
Ovriga rérelseintakter 2 54 341 38 739
Summa rorelseintakter 1874 249 1 858 647
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 411 665 -1 223 539
Ovriga externa kostnader 6 -109 776 -167 493
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -144 972 -145 154
Summa rérelsekostnader -1 666 413 -1 536 186
Roérelseresultat 207 836 322 461
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 88 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -140 250 -118 847
Summa finansiella poster -140 162 -118 806
Resultat efter finansiella poster 67 674 203 655
Arets resultat 67 674 203 655

©
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 13 645633 13 790 605
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 645 633 13 790 605
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa finansiella aniaggningstiligangar 2800 2 800
Summa anldggningstillgangar 13 648 433 13793 405
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 658 5663
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 24 000 24 214
Summa Kortfristiga fordringar 37 658 29 877
Kassa och bank 802 239 1147 951
Summa omsattningstillgangar 839 897 1177 828
SUMMA TILLGANGAR 14 488 330 14 971 233
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1384 644 1384 644
Underhallsfond 897 659 046 284
Summa bundet eget kapital 2282 303 2 330 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1185 329 933 049
Arets resultat 67 674 203 655
Summa fritt eget kapital 1253 003 1136 704
Summa eget kapital 3 535 306 3 467 632
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10,11 10 630 000 11 130 000
Summa langfristiga skulder 10 630 000 11 130 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 52 168 94 445
Skatteskulder 4 335 -
Ovriga skulder 1829 1829
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 264 692 277 327
Summa kortfristiga skulder 323 024 373 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 488 330 14 971 233
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 207 836 322 461
Avskrivningar 144 972 145 153

352 808 467 614

Erhallen ranta 88 41
Erlagd rénta -140 250 -118 846
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 212 646 348 809
fore forandringar i rorelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -7 781 -20 667
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -50 578 27 973
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 154 287 356 115
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -500 000 -800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -800 000
Arets kassaflode -345 713 -443 885
Likvida medel vid arets boérjan 1 147 952 1 591 836
Likvida medel vid arets slut 802 239 1 147 951

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséitiningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5 ar (avskriven)
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Noter
Not1 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1807 716 1807 716
Arsavgifter lokaler 9492 9 492
Ovriga objekt 2700 2 700
Summa 1819 908 1819 908
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 26 040 26 040
Overnattningslégenhet 4 600 6 700
Overlatelseavgifter 1120 3348
Andrahandsuthyrmingsavgifter 20603 -
Ovriga intakter 1978 2 651
Summa 54 341 38739
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 2 462 2412
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 504 -
Dérrarfportar/las, gemensamma utrymmen 8014 1200
VA & sanitet, installationer - 18 145
Varme, installationer 846 -
Ventilation, installationer 2 400 -
El, installationer 6 071 8171
Tele/TV/porttelefon, installationer 3 321 -
Huskropp 5283 127 625
Markytor 4763 -
Vattenskador 46 529 112 523
Klottersanering 1669 -
Summa 83 862 270 076
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 28 638
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 26 000
Varme, installationer 351 875 -
Huskropp, tak 25 000 -
Huskropp, fonster - 30600
Huskropp, balkonger - 91 320
Huskropp, dvrigt 36 000 -
Markytor 38 750 -
Summa 451 625 176 558
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 51 932 50 960
Fastighetsforvaltning 90 925 6 300
Stadning - 90 586
Sotning 3268 5230
Besiktningskostnader 69 188 -
Bevakningskostnader 5988 5988
Gangbanerenhallning 10 046 9 566
Forbrukningsmaterial 13 187 15785
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 4 992
El 69 356 62 128
Uppvarmning 383 325 378773
Vatten och avlopp 78 209 48 152
Avfallshantering 41 753 43 261
Fastighetsfoérsakring 16 509 11 070
Systematiskt brandskyddsarbete 14 392 16 433
Kabel-TV 28 100 27 681
Summa 876 178 776 905
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyra av anldggningstiligangar - 695
F&rbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 32617
Kostnader for transportmedel 628 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 988
Tele och post 2123 2295
Forvaltningskostnader 73765 99 000
Revision 15 625 15 513
Bankkostnader 630 -
IT-tjanster 475 388
Ovriga externa tjanster 3124 13125
Ovriga externa kostnader 13 406 2 872
Summa 109 776 167 493
Not 7 Avskrivning av anldggningstiligangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 144 972 145 154
Summa 144 972 145 154
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Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 494 424 14 494 424
-Mark 272 000 272 000
14 766 424 14 766 424
Utgaende anskaffningsvérden 14 766 424 14 766 424
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -975 819 -830 665
-975 819 -830 665
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa& byggnader -144 972 -145 154
-144 972 -145 154
Utgaende avskrivningar -1 120 791 -975 819
Redovisat varde 13 645 633 13 790 605
Varav
Byggnader 13 373 633 13 518 605
Mark 272 000 272 000
Taxeringsvarden
Bostader 40 056 000 40 056 000
Lokaler 380 000 380 000
Totalt taxeringsvarde 40 436 000 40 436 000
Varav byggnader 19 980 000 19 980 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férsakring - 16 509
Ovriga forutbetalda kostnader 24 000 7 705
24 000 24 214
Not 10 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 630 000 11 130 000
10 630 000 11 130 000

¢
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Not 11 Fastighetsian
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 10 630 000 11 130 000
Summa 10 630 000 11130 000
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45 % 2023-09-01 5900 000 - 2 950 000 2 950 000
Stadshypotek 1,55 % 2023-12-01 0 -2450000 0 2 450 000
Stadshypotek 1,54 % 2022-07-30 5230 000 - 0 5230 000

11130000 -2450000 2950000 10630000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 15 824 12 915
Foérutbetalda intakter 166 653 170 792
Upplupna driftskostnader - 75 883
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 215 1737

264 692 277 327
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Not 13 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 16 043 000 16 043 000
Summa stillda sdkerheter 16 043 000 16 043 000

Underskrifter

Lund 2019- S~

Zon Jhptr

Eva Nystrém Azad Dafan

Var revisionsberattelse har lamnats 2019-0% 1S
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Building a beller
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Framtid i Lund, 745000-0638

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Framtid i
Lund for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafiode f&r ret enligt drsredovisningstagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
gndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedomer dr nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberittelse som innehdiler vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h&g grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter elier fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Amernber firm of Ernst 8 Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmiar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och andamalseniiga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6jd av oegentligheter dr hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision f6r att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsté@ndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsbersttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra ait en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. \
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Framtid i Lund fér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
andamélseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
f&rvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dadrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férstag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmd den ‘6/3 2019

Ernst & Young AB

eter Olsson
Auktoriserad revisor
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