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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Framtid | Lund, 745000-0638, med séte i Lund, far hdrmed avge arsredovisning #0r
2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i fGreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrati kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsiéreningen registrerades 1802-03-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1899:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Nils-Yngve Petersson Ordfdrande 2022
Anna Tunlid Ledamot 2022
Hans Erjefal Ledamot 2022
Eva Andersson Ledamot 2022
Evelina Lindén Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Anna Engstam Suppleant 2022
Johan Karlberg Suppleant 2022
Sven Bjérnsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Charlotta Bateld
Johan Karlberg
Benjamin Peeire
Milorad Pejic

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i {6rening.
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Féreningen dger fastigheterna Lund Foten 8 och Sparken 2 | Lunds kammun med dérpa uppférda
byggnader med 36 1agenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppfdrda 1902 respektive 1903-04.
Fastigheternas adresser ar idrottsgatan 8-10, Mdllegatan 14-16 samt Jutahusgatan 7.

Den stdrre fastigheten (Sparken 2, byggar 1902) 4r kand som Telvmannahuset. Namnet harrdr fran att
foreningen grundades av 12 férman och yrkesarbetare vid Hoimbergs verkstader och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggar 1903-04) kiptes 1908.

Foreningen regisirerades som Lunds {orsta bostadsratisforening den 24 mars 1902, konstituerande
méte hélls den 1 mars 1802, Framtid blev bostadsrattsfdrening den 19 januari 1987,

Vidare information finns bl.a. i Lund utanfdr vallarna, Del || (kommunens bevarandeprogram 1996);
Fristdende bostadsréttsforeningar i Lunds siad (examensarbete fran avdelningen f6r
byggnads-produktionsteknik vid LTH. 1979) i Anna Alweruds

Jutahusen, en arbetarstadsdel i Luna (3-betygsuppsats vis Etnologiska institutionen, 1984).

F&reningen upplater 36 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfrdelning
1 rok 2 rok

5 18
Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total iokalarea:

Fastighetsinformation

3 rok 3,5 rok 5 rok B rok
8 1 3 1

1 586 kvm

2 426 kvm

90 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-01.
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa. | fdrsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollekiivt bostadsratistillagg #6r medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Lunds Renhéliningsverk

Gangbanerenhalining

Tele2 Kabel-TV

Ownit Bredband

E.on Elavtal avseende volym

Kraftringen Nat Fidrrvarme

Orestads Bevakning Fastighetsjour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kraftringen Nat

Serviceavtal varmesystem
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rdkenskapséret utfrt reparationer {or 19 147 kr och piansrat underhall f6r
53 086 kr. Reparationskostnader respekiive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 {ill resuitatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2017-08-28 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen aniagen underhaiisplan avsatts det 409 000 kr 2021 f&r kommande ars underhall,
detta motsvarar 163 kr per kvm. Under kommande ar kommer féreningen bland annat att dra in fiber i
fastigheten.

Tidigare utfért underhall Ar
Underhallsspolning 2016-2017
Terrassen 2016-2017
Renovering av bastu 2015

Fasad 2013
Dranering 2011

Fonster 2008-09, 2013
Tak 1986-87, besiktat 2003
El 1986-87
Avloppsstammar 1986-87
Vatienstammar 1986-87

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret héllit ordinarie freningsstdmma den 13 juni 2021 samt extra
féreningsstimma den 14 november 2021 da beslut om nya stadgar skulle tas. Styrelsen har under aret
kontinuerligt haliit protokoliférda sammantréden.

Covid-19
Som en effeki av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga fdretag en minskad efterfragan.
Det ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resuitat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 4 dveriatelser av bostadsréaiter skett (fg &r skedde 5 dveriatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 58 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 58 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo | samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sénktes med 10 %.
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Flerarséversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakier 1 861 1 866 1880 1874
Resuitat efter finansiella poster 431 -1 118 493 68
Fordndring av underhalistond 356 -1 103 353 -49
Resultat efter fondfordndringar, exkiusive avskrivningar 220 130 285 262
Soliditet (%) 21 19 27 24
Arsavgift fér bostadsratiter, kr / kvm 745 745 745 745
Arsavgift for lokal, kr / kvm 183 183 183 183
Driftskostnhad, kr / kvm 363 341 318 348
Ranta, kr / kvm 72 69 64 56
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 163 161 163 160
Lan, kr / kvm 4 861 4 861 4225 4225
Snittrénta (%) 1,48 1,41 1,52 1,32

Arsavgiftsniva i8r bostadsritter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, ranta i krikvm,

avsatining till underhdlistond i ki/kvm samt 1an kifkvim har bostads- och tokaiarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets horjan 1384 644 148 316 2 495 821 -1 117 960
Disposition enligt féreningsstamma -1 117 960 1117 960
Avséttning till underhallsfond 409 000 -409 000
lanspraktagande av underhallsfond -53 086 53 086
Arets resultat 431 149
Vid arets slut 1384 644 504 230 1021947 431 149
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resuitat 1377 862
Arets resuliat fore fondfdrandring 431 149
Arets avsdtining till underhalisfond enligt underhallsplan -409 000
Arets iansprakiagande av underhallsfond _ 53 085
Summa Gver/funderskott 1453 096
Styrelsen fGreslar foljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 1453096

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och
balansrakning med tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 1822 308 1822 608
Ovriga rirelseintdkier 3 39 061 42 957
Summa rorelseintakter 1861 369 1 865 565
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -985 710 -2 533 403
Ovriga externa kostnader 7 -118 746 -132 646
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstilgangar 92 -144 972 -144 972
Summa rorelsekostnader -1249 428 -2 811 021
Rérelseresultat 611 941 -945 456
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 16
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 816 -172 520
Summa finansiella poster -180 792 -172 504
Resultat efter finansiella poster 431 149 -1 117 960
Arets resultat 431149 -1 117 960
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 13210 718 13 355 690
Summa materiella anlaggningstillgangar 13210718 13 355 680
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella instrument 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 13 213 518 13 358 490

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 422 18 972
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 27 887 42 161
Summa korifristiga fordringar 50 309 61 133
Kassa och bank 12 2 654 486 2 044 877
Summa omsittningstillgangar 2704 795 2106 010
SUMMA TILLGANGAR 15918 313 15 464 500
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1384 644 1384 644
Underhallsfond 504 230 148 316
Summa bundet eget kapital 1888 874 1532 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1021948 2 495 821
Arets resultat 431149 -1 117 960
Summa fritt eget kapital 1453 097 1377 861
Summa eget kapital 3341971 2910 821
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 000 000 12 230 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 12 230 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av iangfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5230 000 -
Leverantdrsskulder 56 956 123 953
Skatteskulder 6 307 1237
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 283 079 198 489
Summa kortfristiga skulder 5576 342 323679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15918 313 15 464 500
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |6pande verksamheten
Rdrelseresultat 611 941 -945 456
Avskrivningar 144 972 144 972

756 913 -800 484

Erhallen ranta 24 16
Erlagd rénta -180 8i6 -172 520
Kassafléde fran den lIdpande verksamheten 576 121 -972 938
fore forandringar i rorelsekapital
Fdrédndringar I rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 10 824 -22 652
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) 22 664 35 960
Kassafléde fran den ibpande verksamheten 609 609 -959 680
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1 600 000
Arets kassafiode 609 609 640 320
Likvida medel vid arets bérjan 2044 877 1 404 557
Likvida medel vid arets slut 2 654 486 2 044 877

(1) Foreningens roreisefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkiuderat for likvida mede!.

(2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider,
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Aliméanna redovisningsprinciper
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!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/'underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring

mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhailskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Fdliande avskrivningstider fillimpas

Materiella anldggningstillgngar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1807 716 1807716
Arsavgifter lokaler 9 492 9492
Ovriga objekt 5100 5400
Summa 1822 308 1 822 608
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 26 784 26 784
Overnatiningslagenhet/gemensamhetslokal 6 100 6700
Overlatelseavgifter 3 563 4732
Andrahandsuthyrningsavgifter - 3714
Ovriga intgkter 2614 1027
Summa 39 061 42 957
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5024 18 071
Armaturer, gemensamma utrymmen 1870 -
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2900 8 860
VA & sanitet, installationer 6 393 -
Vérme, installationer - 3998
Ventilation, installationer - 50 500
E!, installationer - 15 953
Huskropp - 10 020
Vattenskador 2 860 57 570
Kiottersanering - 1883
Summa 19147 166 955
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 15 493 -
El, installationer 37 593 -
Huskropp, fasader - 1508 768
Summa 53 086 1508 768
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 57 864 52 794
Teknisk forvaltning 92 752 91 700
Besiktningskostnader 6188 6 188
Bevakningskostnader 5988 5988
Gangbanerenhalining 12 546 9 836
Serviceavtal 10 502 10513
Férbrukningsmaterial 27 247 6626
El B9 372 65 611
Uppvéarmning 399 492 355 889
Vatten och aviopp 101 045 87 341
Avfallshantering 46 024 40 666
Forsakringar 20 869 17 508
Systematiskt brandskyddsarbete 13 865 77713
Kabel-TV 29724 29 307
Summa 913 477 857 680
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 15 284 11 148
Kostnader for transportmedel 1233 338
Tele och post 2428 2611
Férvaltningskostnader 80 634 79 955
Revision 16 563 16 763
Jurist- och advokatkostnader - 16 302
Bankkostnader 1014 1060
IT-tjanster - 645
Ovriga externa tjdnster - 3125
Ovriga externa kostnader 1 591 700
Summa 118 746 132 646

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsarei. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 144 972 144 972
Summa 144 972 144 972
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvarden

Vid drets bdrian

-Byggnader 14 494 424 14 494 424
-Mark 272000 272 000
Utgaende anskaffningsvérden 14 766 424 14 766 424

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrian
-Byggnader 1410734  -1265762
. -1410734 -1 265 762
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 972 -144 872
-144 972 -144 972
Utgdende avskrivningar 1555706  -1410734
Redovisat vérde 13210718 13 355 690
Varav
Byggnader 12 938 718 13 083 690
Mark 272 000 272 000
Taxeringsvirden
Bostéder 42 600 000 42 600 000
Lokaler 135000 135 000
Totalt taxeringsvirde 42 735 000 42 735 000
Varav byggnader 20 735 000 20 735 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 27 887 42 161
Summa 27 887 42161
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonte Handelsbanken 2 654 486 2044 877
Summa 2654 486 2044 877
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5230000 -
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 000 000 12 230 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 236 000 12 230 GO0
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 12230000 12230000
Summa 12 230 000 12 230 600
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,54 %  2022-07-30 5230 000 - - 5230000
Stadshypotek 1,45%  2023-09-01 2 950 000 - - 2950000
Stadshypotek 1,55 %  2023-12-01 2 450 000 - - 2450000
Stadshypotek 1,22 %  2025-06-01 1 600 000 - - 1 600 000
Summa 12 230 000 - - 12230000

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 15 824 15 824
Forutbetalda intakter 164 170 105103
Upplupna revisionsarvoden 16 900 16 900
Upplupna driftskostnader 86 185 60 662
Summa 283 079 198 489

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-18 utbrottet under 2021 upplever manga fdretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedtmning att det inte kommer uppstd en vasentlig negativ effeki pa

féreningens resultat.

Not 17 Stéllda sédkerheter

Stéillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar tll sékerhet fGr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 16043000 16043 000
Summa stillda sidkerheter 16 043 000 16 043 600
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Nils-Yngve Petersson Anna Tunlid
Styrelseordtérande
Hans Erjefdlt Eva Andersson

Evelina Lindén

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Emst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Laura Hadzic skickade dokumentet till deltagarna

Nils-Yngve Petersson granskade dokumentet:

#7) YNGVE PETERSSON signerade dokumentet

Anna Tunlid granskade dokumentet:

£ ANNA TUNLID signerade dokumentet

Hans Erjefalt granskade dokumentet:

#7) Hans Erjefélt signerade dokumentet

Eva Andersson granskade dokumentet:

#") EVA ANDERSSON signerade dokumentet

Evelina Lindén granskade dokumentet:

") Evelina Birgitta M Mildner Lindén signerade dokumentet

Karin Svensson granskade dokumentet:

#7) KARIN SVENSSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627e645679c61 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
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Revisionsherattelse
Till féreningsstadmman i Brf Framtid i Lund, 745000-0638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Brf Framtid i
Lund fér &r 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassafldde f6r Aret enligt Arsredavisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen f&r fGreningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mdtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredeovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvandig or att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
pbeddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpiigt, om férhdilanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter elier pd
fel, och att {dmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdq grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed © Sverige alitid kommer atf upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av ocegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
pdverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 1SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skepiisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra
en grund f&r véra uttalanden. Risken f&r att inte uppticka
en vasentlig felaktighet &ill filjd av oegentiigheter &r higre
an for en vasentiig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den dei av féreningens inter-
na kontrell som har betydelse £8r v8r revision f6r att ut-
forma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn
till emstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

= drar viensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
halianden som kan leda till betydande tvivel om fbre-
ningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn elier, om s&dana upplysningar &r otili-
rackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eiler férhaiianden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
pianerade omiatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontreollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Framtid i Lund for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens resuitat.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
jedamé&ter ansvarsfrihet f8r rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhdmiat ar tiliréckliga och
dndamalseniiga som grund for vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till disposi-
tioner betrafiande freningens vinst eller forlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en heddmning av om
utgelningen ar férsvartig med hansyn tili de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa stor-
feken av foreningens egna kapital, konsclideringsbehav, likvi-
ditef och stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for fBreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fHreningens ekonomiska
situation och att tiiise att féreningens organisation &r utfermad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Viért mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagan
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

= fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersdttningsskyidighet mot
foreningen

« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner
av foreningens vinst elier férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fir-
slaget ar f&renligt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utféirs enligt ged revisionssed i Sverige
aiitid kommer att upptacka atgérder eller férsummeiser som
kan firanieda ersdtiningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett férslag till dispositicner av foreningens vinst eller f&riust
inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositicner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skuile ha sarskild betydelse f5r foreningens situation. Vi gér
igenam och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhailanden som #r relevanta fér vart
uttalande omn ansvarsfrihet. Som underlag for vari uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fdriust har vi granskat om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimd enligt det datum som framgdi av vér elektroniska

underskrift,

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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SIMPLESIGN
VERIFIKAT

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627e662b3e280 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdandelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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