Brf Framtid i Lund

Arsredovisning 2022

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Framtid i Lund
745000-0638

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

- Sida (1 av 19)

©
o~
©
(=]
pa
Innehallsférteckning: Sida §
S
3
Férvaltningsberattelse 1-5 v
Resultatrikning 6 £
Balansrékning 7-8 £
Kassaflddesanalys 9 Z
Noter 10-15 <
Underskrifter 16 E
_\Co
(]




BREDABLICK

Brf Framtid i Lund 1(18)
745000-0638

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Framtid i Lund, 745000-0638, med sate i Lund, far harmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1902-03-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-28 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer >
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman s
Charlotta Sokulski Bateld Qrdférande 2023 e
Hans Erjefélt Ledamot 2023 T
Sarah Hallberg Ledamot 2023 <
Evelina Lindén Ledamot 2023

Anna Tunlid Avgatt 221118

Anna Engstam Avgatt 221118

Styrelsesuppleanter

Tomas Melinder Suppleant 2023

Johan Frithiof-Karlberg Suppleant 2023

Sven Bjérnsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Benjamin Peetre

Helen Frithiot

Dokumentnummer: 644115ba30d2d

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Lund Foten 8 och Sparken 2 i Lunds kommun med dérpa uppférda
byggnader med 36 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar upptorda 1902 respektive 1903-04.
Fastigheternas adresser ar Idrottsgatan 8-10, Mdliegatan 14-16 samt Jutahusgatan 7.

Den stbrre fastigheten (Sparken 2, byggar 1902) ar kind som Tolvmannahuset. Namnet harrdr fran att
féreningen grundades av 12 forméan och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstader och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggar 1903-04) kdptes 1908.

Foreningen registrerades som Lunds forsta bostadsrattsforening den 24 mars 1902, konstituerande
mdéte hélls den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsrattsfdrening den 19 januari 1987.

Vidare information finns bl.a. i Lund utanfér vallarna, Del Il (kommunens bevarandeprogram 1996);
Fristaende bostadsraitsforeningar i Lunds stad (examensarbete fran avdelningen for
byggnads-produktionsteknik vid LTH, 1979) i Anna Alweruds

Jutahusen, en arbetarstadsdel i Luna (3-betygsuppsats vis Etnologiska institutionen, 1984).

Féreningen upplater 36 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetstérdelning

1 rok 2 rok 3rok 3,50k 5 rok 6 rok

5 18 8 1 3 1 —
[e)]

Total tomtarea: 1 586 kvm "

Total bostadsarea: 2 426 kvm )

Total brf lokalarea: 52 kvm o

Total hyres Ickalarea: 38 kvm &

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-01.

Fastigheten &r fultvardesfdrsdkrad | Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforskring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstilligg tor medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Visentliga avtal
Lunds Renhallningsverk

Géangbanerenhallning

HomeMaid Stadning

Ownit Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Nt Fjarrvarme

Orestads Bevakning Fastighetsjour
Anticimex Skadedjursbekampning

Kraftringen Nat

Serviceavtal fjarrvarme

Dokumentnummer: 644115ba30d2d
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapséaret utfort reparationer fér 23 927 kr och planerat underhall fér
7 412 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017-08-28 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsaits det 418 000 kr 2022 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 166 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Elinstallation rérelsevakter Tvattstuga 2021-2022
Underhallsspolning 2016-2017
Terrassen 2016-2017
Renovering av bastu 2015

Fasad 2013
Dréanering 2011

Fonster 2008-09, 2013
Tak 1986-87, besiktat 2003
El 1986-87
Avloppsstammar 1986-87
Vattenstammar 1986-87

- Sida (4 av 19)

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

F&reningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 14 juni 2022 samt extra
féreningsstdmma den 9 oktober 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 1 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantdsttningsavgifter tas ut enligt freningens stadar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 58 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 58 medlemmar.

Dokumentnummer: 644115ba30d2d

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sanktes med 10 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter tor fiber och TV,
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1955 1 861 1 866 1880
Resultat efter finansiella poster* 519 431 -1 118 493
Férandring av underhalisfond 411 356 -1 103 353
Resultat efter tondférandringar, exklusive avskrivningar 272 220 130 285
Sparande kr / kvm 274 250 213 277
Soliditet (%) 27 21 19 27
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 745 745 745 745
Arsavgift for bostadsrattslokal, kr / kvm 183 183 183 183
Lokalhyra, kr/kvrmn 118 134 142 140
Driftskostnad, kr / kvm 365 363 341 318
Energikostnad, kr / kvm 236 234 202 204
Ranta, kr / kvmn 70 72 69 64
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 166 163 161 163
Lan, kr / kvm 4 066 4 861 4 861 4 225
Rantekanslighet (%) 6 7 7 6
Snittrénta (%) 1,72 1,48 1,41 1,52

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avsdttning till underhallsfond i krkvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskett efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

- Sida (5 av 19)

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuftat resulfat

Vid arets borjan 1 384 644 504 230 1021 947 431 149

Disposition enligt féreningsstdmma 431 149 -431 149
Avséttning till underhallsfond 418 000 -418 000
lanspraktagande av underhallsfond -7 412 7412

Arets resultat 518 962

Vid arets slut 1 384 644 914 818 1042 508 518 962

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 1453 096
Arets resultat fre fondférandring 518 962
/E\rets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -418 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 7412
Summa &ver/underskott 1561 470

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (6 av 19)

Att balansera i ny rdkning 1561 470

Vad betraffar fdreningens resultat och stallining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1821708 1822 308

Ovriga rorelseintakter 3 133 503 39 061

Summa rorelseintikier 1855 211 1861 369

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -948 A7 -985 710

Ovriga externa kostnader 7 -117 166 -118 746

Perscnalkostnader 8 -31 738 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -163 294 -144 972

Summa rérelsekostnader -1 261 115 -1 249 428

Rérelseresultat 694 096 611 941

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 559 24

Réantekostnader och liknande resultatposter -175 693 -180 816

Summa finansiella poster -175134 -180 792

Resultat efter finansiella poster 518 962 431 149

Arets resultat 518 962 431 149

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 13 065 746 13210718
Inventarier, maskiner och installationer 11 181 553 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 13 247 299 13210718
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella instrument 2800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anléggningstillgangar 13 250 099 13213518

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 818 22 422
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 36 202 27 887 >
Summa kortfristiga fordringar 61 020 50 309 >
Kassa och bank 13 1 187 858 2 654 486 z
Summa omséttningstillgangar 1248 878 2704 795 =
SUMMA TILLGANGAR 14 498 977 15918 313

o
~
©
o
m
m
o
)
-
-
<
s
©
C
o
£
£
=
c
o
c
o
£
=
4
[
(]




BREDABLICK

Brf Framtid i Lund 8(16)
745000-0638
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13384 644 1384 644
Underhallsfond 914 818 504 230
Summa bundet eget kapital 2 299 462 1888 874
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 1 042 508 10219248
Arets resultat 518 962 431 149
Summa fritt eget kapital 1561 470 1453 097
Summa eget kapital 3 860932 3 341 971
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 1 600 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 1 600 000 7 000 GO0
Kortiristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 8 630 000 5230 000 o
LeverantOrsskulder B2 427 56 956 o
Skatteskulder 597 6 307 ©
Upplupna kestnader och féruthetalda intakter 16 319701 283 079 &
Summa kortfristiga skulder 9038 045 5576 342 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 498 977 15918 313
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(1} Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 694 096 611 941
Avskrivningar 163 294 144 972

857 390 756 913

Erhallen ranta 559 24
Erlagd rdnta -175 693 -180 816
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 682 256 576 121
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -10 711 10 824
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 61 702 22 664
Kassafléde fran den lépande verksamheten 733 247 609 609
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -199 875 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -199 875 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3230 000 -
Amortering av laneskulder -5 230 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -
Arets kassaflode -1 466 628 609 609
Likvida medel vid arets bérjan 2654 486 2044877
Likvida medel vid arets slut 1187 858 2 654 486

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

!}rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas

Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 93 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1807 716 1807 716
Arsavgifter lokaler 9492 9492
Ovriga cbjekt 4 500 5100
Summa 1821708 1 822 308
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 115775 26 784
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 6 800 6100
Overlatelseavgifter 3588 3563
Qvriga intakter 7 340 2614
Summa 133 503 39 061

- Sida (11 av 19)

Dokumentnummer: 644115ba30d2d
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 2674 5024
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1970
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 2900
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 988 -
VA & sanitet, installationer 11 119 6393
Ventilation, installationer 2288 -
El, installationer 858 -
Vattenskador - 2 860
Summa 23 927 19147
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 15 493
Armaturer, gemensamma utrymmen 7412 -
El, installationer - 37 593
Summa 7412 53 086
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 57 474 57 864
Teknisk fdrvaltning 53 265 92 752
Besiktningskostnader 2083 6 188
Bevakningskostnader 5988 5988
Gangbanerenhalining 10 970 12 546
Serviceavtal 9 667 10 502
Férbrukningsmaterial 13 871 27 247
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 3328 -
El 116 815 89 372
Uppvarmning 380 699 399 492
Vatten och aviopp 96 523 101 045
Avfallshantering 41 087 46 024
Fdrsakringar 22 647 20 869
Systematiskt brandskyddsarbete - 13 865
Kabel-TV 34 265 29723
Bredband 68 916 -
Summa 917 578 913 477

- Sida (12 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial - 15284
Kostnader fér transportmedel 300 1233
Kontorsmateriel och trycksaker 50 -
Tele och post 2275 2428
Férvaltningskostnader 79 766 80 634
Revision 19613 16 563
Bankkostnader 1422 1014
IT-tjanster 7 -
Ovriga externa tjanster 3749 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 5240 -
Qvriga externa kostnader 3 960 1 590
Summa 117 166 118 746

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 24 150 - E
Summa 24150 - 2
Sociala avgifter 7 588 - N
Summa 31738 - o

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 144 972 144 972
Inventarier, maskiner och installationer 18 322 -
Summa 163 294 144 972
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 14 494 424 14 494 424
-Mark 272 000 272000
Utgdende anskaffningsvérden 14 766 424 14 766 424
Ingdende avskrivningar
Vid arels bdrjan
-Byggnader -1 555 706 -1410734
) -1 555 706 -1410734
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 972 -144 972
-144 972 -144 972
Utgaende avskrivningar -1 700 678 -1 555 706
Redovisat varde 13 065 746 13210718
Varav _
Byggnader 12 793 746 12938 718 o
Mark 272 000 272000 >
<
Taxeringsvéarden N
Bostader 53 200 000 42 600 000 o
Lokaler 279 000 135 000 o
Totalt taxeringsvirde 53 479 000 42 735 000
Varav byggnader 28 279 000 20 735 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 199 875 -
199 875 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 199 875
199 875
Utgdende anskaffningsvérden 399 750 -
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18 322 -
-18 322 -
Utgdende avskrivningar -18 322 -
Redovisat varde 181 553 -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

- Sida (15 av 19)

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 36 202 27 887

Summa 36 202 27 887

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1187 858 2 654 486

Summa 1187 858 2 654 486
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Not 14 Férfall fastighetslan

15(16)

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 6830 000 5230 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 600 000 7 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 230 000 12 230 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 10 230 000 12 230 000
Summa 10 230 000 12 230 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,54 %  LOST 5230 000 - 5230000 -
Stadshypotek* 2,75 %  2023-05-01 3230000 - 3230000
Stadshypotek 1,45 %  2023-09-01 2 950 000 - - 2950000
Stadshypotek 1,55%  2023-12-01 2 450 000 - - 2450000
Stadshypotek 1,22 %  2025-06-01 1600 000 - - 1 600 000
Summa 12230000 3230000 5230000 10230000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag ér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 31738 -
Upplupna rantekostnader 17 405 15824
Forutbetalda intikter 170175 164 170
Upplupna revisionsarvoden 18 700 16 900
Upplupna driftskostnader 81 683 86 185
Summa 319701 283 079
Not 17 Stallda sdkerheter
Stillda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar tll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15443 000 16 043 000
Summa stillda sdkerheter 15 443 000 16 043 000
| eget forvar 600 000

- Sida (16 av 19)
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Charlotta Sckulski Bateld Hans Erjefalt
Styrelseordférande
Sarah Hallberg Evelina Lindén

Var revisionsberattelse har l[dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 19)

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Apr 20 2023 . . .

12:42PM Elliot Hellberg skickade dokumentet till deltagarna

Apr 20 2023 Charlotta Sokulski Bateld granskade dokumentet:

02:38PM

Apr 21 2023 !2 Charlotta Anna P Sokulski Bateld signerade dokumentet

08:58AM

Apr 212023 Hans Erjefalt granskade dokumentet:

11:12AM

Apr 21 2023 !2 Hans Erjefalt signerade dokumentet

11:13AM

Apr 212023 Sarah Hallberg granskade dokumentet:

10:35AM _ o

Apr 21 2023 ir,p SARAH HALLBERG signerade dokumentet

10:54AM

Apr 212023 Evelina Lindén granskade dokumentet:

04:13PM ’ o o B

Apr 21 2023 ir,p Evelina Birgitta M Mildner Lindén signherade dokumentet

04:14PM

Apr 212023 karin svensson granskade dokumentet: 9

05:38PM >
[

. [e)

Apr 23 2023 ir,p KARIN SVENSSON sigherade dokumentet ;

08:34PM g
U]

Apr 232023 . q

08:34PM Dokumentet har signerats %
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EY

Buliding a better
working worid

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Framtid i Lund, 745000-0638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Framtid i
Lund far &r 2022.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen ach ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Farvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund fér uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamals-
enliga f&r att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
berer pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en firstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &ar [@mpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhirande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhetsfakter,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden qgéra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa infermera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Framtid i Lund for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fareningens resultat.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i fdérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
dndamdlsenliga sem grund for vra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner hetraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, kansoclideringshehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fGreningens organisation ar utformad
s§ att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

» pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet heddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professicnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fiireningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar
vasentliga fir verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om firslaget ar forenligt med
hostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgdr av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)

- Sida (2 av 3)

644119b6¢c2933

Dokumentnummer:




BREDABLICK

Revisionsberattelse - Framtid i Lund

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER: 644119B6C2933
Verifikationsdatum: Apr 23 2023 08:35PM APR 23 2023 08:35PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare
Elliot Hellberg (Skapare) Karin Svensson (Esignatur)

Registrerade handelser

- Sida (3 av 3)

644119b6¢c2933

C
o
£
£
=
c
o
c
o
£
=
4
[
(]



ellhel
Rectangle

ellhel
Rectangle


BREDABLICK

Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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